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Koopakte
Vlaams Gewest 


[bookmark: c_LangNed_01]In het jaar tweeduizend tweeëntwintig.
[bookmark: c_AanhefDatumDagMaand_01]Op **.
Voor mij, Meester #Bénédicte BOES/Steven PRAET, notaris met standplaats te Grimbergen, die #zijn/haar ambt uitoefent in de vennootschap “Bénédicte Boes & Steven Praet”, met zetel te 1850 Grimbergen, Beiaardlaan 40. 
ZIJN VERSCHENEN
[bookmark: c_IdentiteitVerkoper_01]1. A. Mevrouw BINST Marie Cécile Julienne, geboren te Etterbeek op zes september negentienhonderd tweeënvijftig, rijksregisternummer 52.09.06-368.25, echtgenote van de heer VAN DOORSLAER Franciscus Xaverius, wonende te 1861 Meise (Wolvertem), Meusegemstraat 110.
Gehuwd te Grimbergen op vijfentwintig juni negentienhonderd vierenzeventig onder het **, niet gewijzigd tot op heden.
B. De heer BINST Erik, geboren te Vilvoorde op twee oktober negentienhonderd drieënvijftig, rijksregisternummer 53.10.02-407.37, weduwnaar van mevrouw VAN CAMPENHOUDT Myriam Marie Louise Emilienne en bevestigend geen verklaring van wettelijke samenwoning te hebben afgelegd, wonende te 1850 Grimbergen, Humbeeksesteenweg 331/B002.
C. De heer BINST Walter Jos Maria, geboren te Vilvoorde op twintig april negentienhonderd zevenenvijftig, rijksregisternummer 57.04.20-477.51, echtgenoot van mevrouw GEERINCK Marina Emilienne, wonende te 1800 Vilvoorde, Schuifelaarstraat 61.
Gehuwd te Zemst op zeven april negentienhonderd achtenzeventig onder het wettelijk stelsel, bij gebrek aan een huwelijkscontract, gewijzigd bij akte verleden voor notaris Frederika Lens te Vilvoorde op vierentwintig april tweeduizend vijftien en nadien niet meer gewijzigd zoals zij verklaren.
D. De heer BINST Jerry Michel Marguerite, geboren te Vilvoorde op twintig april negentienhonderd zevenenvijftig, rijksregisternummer 57.04.20-507.21, weduwnaar van mevrouw VAN LOOCK Beatrice Louisa en bevestigend geen verklaring van wettelijke samenwoning te hebben afgelegd, wonende te 1980 Zemst, Linterpoortenlaan 240.
Hierna genoemd "DE VERKOPER".
[bookmark: c_IdentiteitKoper_01][bookmark: _Hlk41239054][bookmark: DcsBlockVerschijningVennootschap_02]2. De GEMEENTE GRIMBERGEN, waarvan het gemeentehuis gevestigd is te 1850 Grimbergen, Prinsenstraat 3, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel onder het nummer BTW BE 0207.508.536.
Hier vertegenwoordigd door:
-	de voorzitter van de gemeenteraad: de heer Peter Plessers, wonende te 1852 Beigem, Meerstraat 39;
-	de algemeen directeur: mevrouw Muriel Van Schel, wonende te 1800 Vilvoorde, Maria Theresialaan 41 bus 4.2.    
die tot de ondertekening van deze akte gemachtigd zijn ingevolge een besluit van de gemeenteraad genomen op ** dat in het dossier van ondergetekende notaris zal bewaard worden.
De gemeente Grimbergen verklaart dat de lijst met vermelding van voormeld besluit van de gemeenteraad werd verzonden aan de provinciegouverneur. Zij bevestigt dat voormeld besluit binnen de wettelijke termijnen niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een beslissing tot schorsing of vernietiging door de toezichthoudende overheid.
Hierna genoemd "DE KOPER".
Die mij ondergetekende notaris verzoeken authentieke akte te verlenen van hetgeen hierna volgt:
I. VERZAKING VOORKOOPRECHT EN PACHTRECHT
Is hier tussengekomen, de heer DE PRINS Jimmy, geboren te Vilvoorde op 30 december 1957, rijksregisternummer 57.12.30-433.45, wonende te 1850 Grimbergen, Winkelveldstraat 43/A000, hierna genoemd “de pachter”, die verklaart dat hij pachter is van de hierna beschreven verkochte goederen sinds 3 jaar ingevolge een mondelinge pachtovereenkomst.
De pachter verklaart zuiver en eenvoudig af te zien van, en te verzaken aan het recht van voorkoop dat hij in zijn hoedanigheid van pachter heeft op de hierna beschreven goederen naar aanleiding van de verkoop die in deze akte is opgenomen. De pachter bevestigt dat hij zijn recht van voorkoop niet heeft overgedragen aan een derde persoon.
De verkoper en pachter verklaren in onderlinge overeenstemming een einde te maken aan de pachtovereenkomst die tussen hen bestaat met betrekking tot de hierna beschreven onroerende goederen in overeenstemming met artikel 14 tweede lid van de Pachtwet, onder de volgende voorwaarden:
· de pachter verklaart vanaf 31 december 2022 het goed te verlaten en ter vrije beschikking te stellen van de eigenaar;
· voor het jaar 2022 zal de pachtvergoeding, met name vierhonderd euro (400,00€) nog wel verschuldigd zijn;
· In het jaar 2022 zal de heer Jimmy De Prins zijn
engagementen ten aanzien van de Vlaamse Landmaatschappij, opgenomen in de beheersovereenkomst verder vervullen. De beheersovereenkomst zal een einde nemen op 1 januari 2023. 
· de pachter ontvangt naar aanleiding van de beëindiging van deze pachtovereenkomst tot slot van alle rekeningen een uittredingsvergoeding van achtduizend vijfhonderdvijfendertig euro (€ 8.535,00 ) van de koper; hij verzaakt aan elke andere vergoedingsaanspraak waarop hij als pachter aanspraak zou kunnen maken.
De pachter erkent voormeld bedrag van de uittredingsvergoeding op heden ontvangen te hebben van de koper, WAARVOOR KWIJTING, dubbel vormend met eventuele vroegere kwijtingen.
OORSPRONG VAN GELDEN
Ondergetekende notaris stelt vast dat de koper de vergoeding als volgt heeft betaald: via overschrijving van rekeningnummer ** op naam van ** naar rekeningnummer ** van notariskantoor Boes & Praet.
II. VERKOOP
De verkoper verklaart te verkopen, onder de hierna beschreven voorwaarden, aan de koper, die verklaart te aanvaarden VOOR ALGEMEEN NUT, de volle eigendom van het volgend onroerend goed:
BESCHRIJVING VAN HET GOED
[bookmark: c_VolledigeBeschrijvingGoed_01]1. GEMEENTE GRIMBERGEN, eerste afdeling
Een perceel grond gelegen Priesterlindeveld, gekadastreerd volgens titel sectie I, nummer 261/E en deel van nummers 259/K en 260/E en volgens recent kadastraal uittreksel sectie I, nummer 0259LP0000, met een oppervlakte van negenennegentig are vijfenzeventig centiare.
Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: drieënvijftig euro (€ 53,00).
2. GEMEENTE GRIMBERGEN, eerste afdeling
Een perceel grond gelegen Priesterlindeveld, gekadastreerd volgens titel sectie I, nummer 261/E en deel van nummers 259/K en 260/E en volgens recent kadastraal uittreksel sectie I, nummer 0260FP0000, met een oppervlakte van dertien are vijf centiare.
Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: zeven euro (€ 7,00).
3. GEMEENTE GRIMBERGEN, eerste afdeling
Een perceel grond gelegen Priesterlindeveld, gekadastreerd volgens titel sectie I, nummer 261/E en deel van nummers 259/K en 260/E en volgens recent kadastraal uittreksel sectie I, nummer 0261EP0000, met een oppervlakte van één are.
Niet-geïndexeerd kadastraal inkomen: nul euro (€ 0,00).
OORSPRONG VAN EIGENDOM
[bookmark: c_Oorsprong_01]Voorschreven goederen waren eigendom van de heer Binst Joannes (Jan-Antoon) en zijn echtgenote mevrouw Spillebeen Rachel Alida, om het te hebben aangekocht van de naamloze vennootschap “Société Individuelle”, ingevolge akte verleden voor notaris Pierre Van Halteren te Brussel met tussenkomst van notaris Paul De Mûelenaere te Grimbergen op 17/03/1954, overgeschreven.
De echtgenoten Binst-Spillebeen zijn beiden overleden, hij op 06/04/1999 en zij op 07/08/2014, nalatende als enige wettige en reservataire erfgenamen hun 4 kinderen Binst Marie, Erik, Walter en Jerry, allen voornoemd.
[bookmark: _Hlk41752493]De koper verklaart genoegen te nemen met voorgaand bewijs van eigendom en zal geen andere titels mogen eisen dan een uitgifte van deze akte.
ALGEMENE VOORWAARDEN
Deze verkoop is toegestaan en aanvaard onder de volgende voorwaarden: 
1. Eigendom – genot - gebruik.
[bookmark: DcsBlockEigendom_01]De koper bekomt vanaf vandaag de eigendom van het verkochte goed en het genot ervan.
Voor wat betreft de verpachte toestand wordt er verwezen naar deel I van deze akte. 
De verkoper bevestigt in dit verband dat (1) er zich geen publiciteitspanelen op het goed bevinden en (2) alle roerende goederen die geen deel uitmaakten van de verkoop, werden verwijderd van het verkochte goed.
2. Staat van het goed.
Het goed wordt verkocht in de toestand waarin het zich bevond op het ogenblik van het tekenen van de onderhandse koopovereenkomst. De verkoper verklaart geen kennis te hebben van beschadigingen die sindsdien gebeurd zouden zijn. 
De verkoper is geen vrijwaring verschuldigd voor zowel de zichtbare gebreken als de verborgen gebreken die het goed zouden kunnen aantasten. De verkoper verklaart geen kennis te hebben van verborgen gebreken. Deze verklaring betreft zowel al wat zich op de grond bevindt, als de grond en de ondergrond.
3. Erfdienstbaarheden – bijzondere voorwaarden. 
[bookmark: DcsBlockErfdienstbaarheden_02]Het goed wordt verkocht met alle lijdende en heersende erfdienstbaarheden waarmee het belast of bevoordeeld zou kunnen zijn. De verkoper verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd en geen kennis te hebben van niet-zichtbare erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden, 
1/ met uitzondering van hetgeen hierna volgt, letterlijk overgenomen uit voormelde akte verleden voor notaris Pierre Van Halteren te Brussel met tussenkomst van notaris Paul De Mûelenaere te Grimbergen op 17/03/1954, er vermeld als volgt: 
“Bijzondere voorwaarden.
De akte ontvangen voor meester Albert Bauwens de dertigste april negentienhonderd negen en twintig bedingt onder meer :
“5. Stipulations diverses : La société acquéreur aura le droit, en tout temps, de brancher tous raccordements sur les voies principales de la société du Chemin de fer industriel du Port de Vilvorde, préqualifiée.
La société anonyme du Chemin de fer industriel du Port de Vilvorde, venderesse préqualifiée, representée comme il est dit, prend l’engagement d’établir et de construire à ses frais, la voie de prolongement depuis le canal, à l’angle du canal et du terrain acquis précédemment par la société industrielle de Grimberghe, de la Famille Matthys et consorts, jusqu’à la route de Lint, en longeant dans sa totalité la propriété de la société acquéreur.
Au cas où la société du chemin de fer industrielle prolongerait cette voie, passé la route de Lint, il est entendu qu’elle mettra tout en oeuvre pour que la dite voie longe la propriété de la société acquéreur.  Les acquéreurs auraient éventuellement à supporter les frais de remblais en amont et en aval du Tangebeek, de façon à atteindre le niveau précrit par l’Etat, ces frais ne devant cependant excéder vingt mille francs.”
2/ met uitzondering van een erfdienstbaarheid van openbaar nut met name een ondergrondse inneming  voor de plaatsing van elektriciteitsleidingen voor wat betreft voormelde goederen sub 1 en 2; de koper erkent in dit verband de brief  met de bijlage en het plan van 23 september 2021 van de NV Elia Asset te hebben ontvangen; ter informatieve titel wordt hierna de tekst overgenomen waarvan Elia heeft gevraagd om dit in de akte op te nemen:
“Het perceel situeert zich in onmiddellijke nabijheid van een hoogspanningslijn van Elia. Het Boek 3 van het KB van 8 september 2019 betreffende de installaties voor transmissie en distributie van elektrische energie, bepaalt de veiligheidsafstanden die moeten worden gerespecteerd ten aanzien van de hoogspanningslijnen en pylonen, rekening houdende met de aard van de hindernis en de spanning van de installaties.
Vooraleer werken of constructie-activiteiten aan te vatten in de nabijheid van de hoogspanningslijnen en/of pyloon, dient het advies van Elia ingewonnen te worden zodat de te respecteren veiligheidsmaatregelen en de al dan niet verenigbaarheid van het project met de hoogspanningsinstallaties, kunnen worden medegedeeld.
Voor nieuwe aanplantingen van bomen en struiken die zich situeren in een strook zich uitstrekkend 30 meter vanuit de as van de hoogspanningslijn (en die een groeihoogte van 3 meter zullen overschrijden), dient het advies en akkoord van Elia te worden gevraagd.
Er dient rekening gehouden te worden dat Elia toegangsrecht heeft om toezicht uit te oefenen op de hoogspanningsinstallaties en de noodzakelijke onderhouds -en herstellingswerken uit te voeren.
[...]
Teneinde de veiligheid van mensen, de continuïteit van de elektriciteitsvoorzieningen en de vrijwaring van alle betrokken installaties te garanderen, dient men in de onmiddellijke omgeving van de hoogspanningsgeleiders enkele wettelijke bepalingen te eerbiedigen. Gelieve daarom kennis te nemen van de veiligheidsvoorschriften ter zake die wij in een beknopte weergave als bijlage zenden. De opdrachtgever wordt geacht deze richtlijnen mee te delen aan iedereen die in zijn (directe of indirecte) opdracht werken uitvoert.”
De koper wordt in de plaats gesteld in al de rechten en verplichtingen van de verkoper, dewelke zouden kunnen voortspruiten uit hetgeen hiervoor vermeld, voor zover deze nog van toepassing zijn en het bij deze verkochte goed betreffen. De loutere aanhaling van deze voorwaarden kan evenwel geen rechten creëren voor derden.
Het goed wordt tevens verkocht met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien uit het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen.
4. Hypothecaire toestand - pandregister.
Het goed wordt verkocht voor vrij, zuiver en onbelast van alle schulden, inschrijvingen, overschrijvingen, hypotheken, hypothecaire volmachten, voorrechten, pandrechten, bedingen van eigendomsvoorbehoud of andere belemmeringen, waarmee het zou kunnen bezwaard zijn. De verkoper bevestigt in dit verband:
- dat er geen roerende goederen in het verkochte goed werden verwerkt (en dus onroerend zijn geworden) waarvoor een overeenkomst van inpandgeving of een overeenkomst met een eigendomsvoorbehoud werd gesloten; 
- dat hem geen bevel tot betalen noch bewarend of uitvoerend beslag werd betekend met betrekking tot voormeld goed;
- geen hypothecair mandaat te hebben toegestaan noch een onherroepelijke opdracht tot overdracht van de verkoopprijs jegens een financiële instelling te hebben getekend met betrekking tot voormeld goed;
- geen kennis te hebben dat een hypotheek op voormeld goed werd ingeschreven in de registers van het bevoegde kantoor rechtszekerheid twee maanden voor heden. 
5. Oppervlakte.
De hierboven vermelde grondoppervlakte in de beschrijving van het goed is niet gewaarborgd. Elk verschil met de werkelijke oppervlakte, zelfs indien dit meer dan één/twintigste is, zal ten bate of ten laste zijn van de koper, zonder enige wijziging van de prijs en zonder verhaal tegen de koper of verkoper.
De kadastrale aanduidingen dienen slechts als eenvoudige inlichtingen en de koper kan zich niet beroepen op enige onjuistheid of vergetelheid in gezegde aanduidingen.
6. Mandeligheden.
Het goed wordt verkocht met alle rechten en verplichtingen inzake eventuele gemene muren, hagen of andere afsluitingen, die de scheiding uitmaken tussen het verkochte goed en de aanpalende eigendommen.
7. Belastingen.
De koper is alle belastingen, lasten en taksen verschuldigd, pro rata temporis, vanaf vandaag, met uitzondering echter van de nog niet vervallen verhaalbelastingen, die ten laste van de verkoper blijven. 
[bookmark: c_BedragAandeelOnroerendeVoorheffing_01]De verkoper verklaart heden het pro rata aandeel in de onroerende voorheffing voor het lopende aanslagjaar ontvangen te hebben van de koper dat forfaitair wordt bepaald op een bedrag van ** euro, waarvoor kwijting. 
De verkoper verklaart dat het niet-geïndexeerde kadastraal inkomen van het hierbij verkochte goed bij zijn weten niet onderworpen is aan een herziening noch dat er een procedures hieromtrent lopende zou zijn.
RUIMTELIJKE ORDENING
1. Informatieplicht notaris. 
[bookmark: _Hlk38033298][bookmark: c_XXNaamGemeente_01][bookmark: c_XXDatumStedenbouwInlichting_01]Ondergetekende notaris vermeldt, in toepassing van artikel 5.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna “VCRO” genoemd, dat, zoals blijkt uit (a) stedenbouwkundige inlichtingen met uittreksel uit het vergunningenregister van de gemeente Grimbergen van 7 april 2021 dat de koper erkent voorafgaandelijk te hebben ontvangen, (b) verklaringen van de verkoper en (c) het hypothecair getuigschrift: 
1° het goed sub 1 volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse de dato 7/3/1977 gelegen is in natuurgebied en de goederen sub 2 en 3 deels in agrarisch gebied en deels in natuurgebied;
2° voor het goed geen stedenbouwkundige vergunningen of omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen werden uitgereikt;
[bookmark: DcsBlockMaatregelVCRO_01]3° het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV VCRO, noch dat een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;
[bookmark: DcsBlockVoorkooprechtVCRO_01]4° er op het goed geen voorkooprecht rust vermeld in artikel 2.4.1. VCRO of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de complexe projecten;
[bookmark: DcsBlockVerkavelingsvergunning_01]5° het goed niet het voorwerp uitmaakt van een verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden;
[bookmark: DcsBlockVoorkeurBesluit_01]6° het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.
2. Verzaking nietigheidsvordering.
Voor het geval dat de publiciteit of de onderhandse verkoopovereenkomst niet voldeed aan de informatieverplichting voorgeschreven door artikel 5.2.5 VCRO, verklaart de koper, nadat door ondergetekende notaris toelichting werd gegeven over de inhoud van de artikelen 5.2.5. (de verplichte vermeldingen in de onderhandse akte), 6.2.2. eerste lid 4° (de strafrechtelijke sancties in geval van schending van de informatieplicht vermeld in de artikelen 5.2.1. tot en met 5.2.6.) en 6.6.2. (de gevallen waarin de kopers en huurders de vernietiging kunnen vragen van hun titel en de voorwaarden waaronder kan worden verzaakt aan deze vordering tot vernietiging) van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, uitdrukkelijk en onvoorwaardelijk te willen verzaken aan zijn eventuele vordering tot vernietiging. 
3. Verwijzing naar artikel 4.2.1. VCRO.
Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de partijen op de inhoud van artikel 4.2.1. VCRO. Dit artikel omschrijft de handelingen en werken waarvoor een voorafgaandelijke omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen moet bekomen worden. 
Ondergetekende notaris wijst partijen erop dat de Vlaamse regering de vergunningsplicht in bepaalde gevallen heeft vrijgesteld of vervangen door een meldingsplicht. Aangezien lokale voorschriften hiervan kunnen afwijken, wordt er aangeraden om zich steeds te bevragen bij de stedenbouwkundige dienst van de bevoegde gemeente om zekerheid te hebben over het al dan niet vergunnings- of meldingsplichtig karakter van geplande werken.
4. Verklaringen koper.
De koper bevestigt dat zijn aandacht gevestigd werd op de mogelijkheid en het belang om bij de bevoegde gemeentelijke stedenbouwkundige dienst alle inlichtingen in te winnen omtrent de stedenbouwkundige toestand van het verkochte goed niettegenstaande de informatieplicht van de verkoper en de ontvangen stedenbouwkundige inlichtingen. 
De koper erkent te weten dat een notaris niet de taak noch de bevoegdheid heeft om persoonlijk en ter plaatse na te gaan in welke mate het verkochte goed vrij is van stedenbouwkundige inbreuken of daadwerkelijk werd gebouwd conform de afgeleverde vergunningen. Overeenkomstig artikel 4.2.9. VCRO kan enkel de architect, belast met het toezicht op de uitvoering van de vergunde stedenbouwkundige handelingen, op verzoek van de opdrachtgever, een as-builtattest opstellen waarin hij bevestigt dat de uitgevoerde werken conform de vergunning werden gebouwd. 
5. Verklaringen van de verkoper.
a) Onteigening, rooilijn en inneming.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed bij zijn weten niet het voorwerp uitmaakt van een onteigeningsplan of van een rooilijnplan noch belast is met een ondergrondse of bovengrondse inneming, met uitzondering van een onteigeningsplan de dato 24/01/1952 en een rooilijnplan de dato 22/11/1965 voor wat betreft goed sub 1. 
De gemeente Grimbergen liet ons hieromtrent bijkomend het volgende weten : “In bijlage bezorg ik u wel het ontwerp van onteigeningsplan voor de Humbeeksesteenweg uit 1952 (op basis van de werkelijke en kadastrale toestand lijkt mij dit plan destijds gerealiseerd te zijn). 
Eveneens in bijlage het ontwerp van rooilijnplan voor de Humbeeksesteenweg uit 1965.
 In beide gevallen is er op heden geen verdere informatie beschikbaar in het gemeentelijk archief.”
b) Planbatenheffing.
[bookmark: DcsBlockPlanbatenheffing_01]De verkoper verklaart geen kennis te hebben van enige planbatenheffing die opeisbaar zou worden door het verlijden van deze akte, naar aanleiding van een bestemmingswijziging van het verkochte goed.
c) Bestemming van het goed.
De verkoper verklaart dat het goed thans gebruikt wordt als een perceel landbouwgrond. Hij verklaart dat deze bestemming bij zijn weten wettig is en niet betwist wordt. 
De verkoper neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande een andere bestemming die de koper aan het goed zou willen geven. De koper zal er zijn zaak van maken zonder verhaal tegen de verkoper.
De verkoper verklaart dat er geen verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op het goed een van de werken en handelingen bedoeld in artikel 4.2.1. VCRO te verrichten bij ontstentenis van een stedenbouwkundige vergunning of een stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat een dergelijke vergunning zou kunnen worden verkregen. Bijgevolg neemt hij geen enkele verbintenis omtrent de mogelijkheid om op het verkochte goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die al dan niet voor bewoning kan worden gebruikt.
d) Vergunde toestand.
De verkoper verklaart dat hij de vereiste vergunningen heeft verkregen of de vereiste meldingen heeft gedaan voor alle vergunningsplichtige handelingen die hij gebeurlijk zou hebben uitgevoerd of laten uitvoeren aan het hierbij verkochte goed en dat de werken conform de vergunningen of meldingen zijn gebeurd. Hij verklaart daarnaast te goeder trouw geen kennis te hebben van stedenbouwkundige inbreuken die dateren van vóór hij eigenaar was of die derden hebben gesteld.
ONROEREND ERFGOED
1. Algemene bepaling.
De verkoper verklaart dat het verkochte goed: 
- niet is opgenomen in de inventaris van archeologische zones, van bouwkundig erfgoed, van houtige beplantingen met erfgoedwaarden en van historische tuinen en parken;
- niet voorlopig of definitief beschermd is als een archeologische site, een cultuurhistorisch landschap, een monument of een stads- of dorpsgezicht noch in een overgangszone gelegen is.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.
2. Inventaris van onroerend erfgoed.
De verkoper vermeldt dat het goed wel opgenomen is in de landschapsatlas als vastgesteld landschapsrelict “Maalbeekvallei en gevarieerd cultuurlandschap ten oosten Grimbergen” ingevolge een besluit van de Vlaamse Regering van 27 januari 2015.
De koper erkent door ondergetekende notaris op de hoogte te zijn gebracht van de rechtsgevolgen die verbonden zijn aan de opname van het goed in voormelde inventaris. In dit verband wordt er onder andere verwezen naar de informatie beschikbaar op de website www.onroerenderfgoed.be en naar de tekst van hoofdstuk 4 van het decreet van 12 juli 2013 betreffende het onroerend erfgoed waarvan de koper erkent een kopie te hebben ontvangen.
BODEMDECREET
[bookmark: DcsBlockBodemdecreet_01][bookmark: DcsBlockBodemattestAantal_02]1. Bodemattest.
[bookmark: c_BodemattestDatumHalfCijfers_01]Overeenkomstig artikel 101 van het decreet van 27 oktober 2006 betreffende de bodemsanering en de bodembescherming, hierna genoemd “bodemdecreet”, werd er naar aanleiding van deze verkoop op verzoek van de verkoper door de Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij op 25 maart 2021 een bodemattest per kadastraal perceel afgeleverd waarin een overzicht wordt gegeven van de meest actuele informatie die beschikbaar is in het grondeninformatieregister met betrekking tot het verkochte goed.
Deze attesten bepalen letterlijk wat volgt:
“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
2. Verklaringen koper.
[bookmark: DcsBlockOntvangstBodemattest2_02]De koper verklaart dat hij in strijd met artikel 101 van het bodemdecreet geen geldig bodemattest heeft ontvangen voor de ondertekening van de onderhandse overeenkomst.
Hij verklaart evenwel voor de ondertekening van deze akte op de hoogte te zijn gebracht van de inhoud van voormelde bodemattesten en een kopie van deze bodemattesten te hebben ontvangen.
Na kennis te hebben genomen van de inhoud van deze attesten en door de notaris te zijn gewezen op zijn recht om de nietigheid van deze verkoop te vorderen, heeft de koper uitdrukkelijk de verkoop bevestigd en verklaard te verzaken aan zijn recht om de nietigheid op grond van artikel 116 §1 van het bodemdecreet in te roepen. 
3. Verklaringen verkoper.
De verkoper verklaart dat hij niet beschikt over aanvullende informatie die de inhoud van de door OVAM afgeleverde bodemattesten zou kunnen wijzigen.
Hij bevestigt in dit verband geen kennis te hebben dat er een risico-inrichting zoals gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering van 14 december 2007 houdende vaststelling van het Vlaams reglement betreffende de bodemsanering en de bodembescherming, is of was gevestigd op of in het verkochte goed. Ondergetekende notaris verklaart dat uit de gedane opzoekingen evenmin is gebleken dat op het goed een risico-inrichting is of was uitgeoefend.
De verkoper verklaart tot slot geen kennis te hebben dat de bodem van het verkochte goed verontreinigd zou zijn noch dat er een gebeurtenis heeft plaatsgevonden die zou kunnen leiden tot potentiële bodemverontreiniging zoals ongevallen, incidenten of verspreiding van verontreinigingen vanaf de naburige percelen.
NATUUR EN BOS
1. Natuurdecreet.
[bookmark: DcsBlockNatuurdecreet_01]De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet is gelegen binnen:
· een Vlaams Ecologisch Netwerk (VEN); 
· een Integraal Verwervings- en Ondersteunend Netwerk (IVON); 
· een natuurreservaat; 
· een speciale beschermingszone.
2. Duinendecreet.
[bookmark: DcsBlockDuinendecreet_01]De verkoper verklaart dat het verkochte goed niet gelegen is in een ‘beschermd duingebied’ of een ‘voor het duingebied belangrijk landbouwgebied’ in de zin van artikel 52 van de wet van 12 juli 1973 op het natuurbehoud (Vlaams Gewest).
3. Bosdecreet.
[bookmark: DcsBlockBosdecreet_01]De verkoper verklaart dat er zich op het verkochte goed geen bos bevindt in de zin van artikel 3 van het bosdecreet van 13 juni 1990.
WATER
1. Risicozones overstroming. 
[bookmark: DcsBlockRisicozone_01][bookmark: c_XXDatumConsultatieKaartRisicozone_01]Overeenkomstig artikel 129 van de wet van 4 april 2014 betreffende de verzekeringen, verklaart ondergetekende notaris, op basis van een raadpleging op 22 september 2021 van de kaart met de risicozones bekendgemaakt op de website www.waterinfo.be/watertoets, dat het verkochte goed niet gelegen is in één van de risicozones voor overstroming.
2. Overstromingsgebied.
[bookmark: c_XXDatumConsultatieKaartWatertoets_01]Overeenkomstig artikel 1.3.3.3.2. van het decreet van 18 juli 2003 betreffende het integraal waterbeleid, gecoördineerd op 15 juni 2018, verklaart ondergetekende notaris, op basis van een raadpleging op 22 september 2021 van de watertoetskaarten bekendgemaakt op de website www.waterinfo.be/watertoets, dat het verkochte goed:
[bookmark: DcsBlockOverstromingEffectief_01]- niet gelegen is in een effectief overstromingsgevoelig gebied (namelijk een gebied waarin in het verleden wateroverlast is vastgesteld of waarin wateroverlast zou kunnen optreden volgens modellen van overstromingen die zich statistisch gezien één keer per honderd jaar of vaker voordoen);
[bookmark: DcsBlockOverstromingMogelijk_02]- wel gelegen is in een mogelijk overstromingsgevoelig gebied (namelijk een gebied waarin de Vlaamse overheid geen weet heeft van overstromingen in het recente verleden en waarin geen frequente overstromingen worden verwacht op basis van beschikbare modellen maar waarin een verhoogde waakzaamheid aan de orde is);
[bookmark: DcsBlockAfgebakendOverstromingsgebied_01]- niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied; 
[bookmark: DcsBlockAfgebakendOeverzone_01]- niet gelegen is in een afgebakende oeverzone. 
[bookmark: _Hlk40000424]RECHT VAN VOORKOOP
1. Conventionele voorkooprechten.
[bookmark: DcsBlockConvVoorkooprecht_01][bookmark: _Hlk40000438]De verkoper verklaart dat hij geen conventioneel voorkeurrecht of voorkooprecht heeft gesloten met betrekking tot het verkochte goed. 
2. Wettelijke voorkooprechten.
a) Voorkooprecht van de pachter.
Voor wat betreft het voorkooprecht van de pachter wordt er verwezen naar deel I van deze akte. 
b) Overige wettelijke voorkooprechten.
[bookmark: _Hlk40000446][bookmark: DcsBlockBegunstigdeVoorkooprecht_02][bookmark: DcsBlockWettelijkeVoorkooprecht_02][bookmark: c_XXDatumConsultatieVoorkooprecht_01]Ondergetekende notaris stelt vast naar aanleiding van een consultatie van het geografisch themabestand “Vlaamse Voorkooprechten” op 21 april 2021, dat het verkochte goed niet bezwaard is met een wettelijk of decretaal recht van voorkoop met uitzondering van het voorkooprecht ten voordele van de naamloze vennootschap van publiek recht “De Vlaamse Waterweg”. 
[bookmark: DcsBlockUitoefeningVoorkooprecht_01][bookmark: _Hlk40000502][bookmark: DcsBlockVoorkoopRechtAanbUitz_02][bookmark: c_XXDatumAanbiedingVoorkooprecht_01]Teneinde deze begunstigde de mogelijkheid te geven zijn voorkooprecht uit te oefenen, heeft ondergetekende notaris dit voorkooprecht aangeboden via het e-voorkooploket op 21 april 2021. Het door ondergetekende notaris aangeboden voorkooprecht werd naar aanleiding van deze verkoop niet uitgeoefend blijkens een melding van 26/04/2021 op het e-voorkooploket. 
PRIJS
[bookmark: DcsBlockPrijs_01][bookmark: c_BedragDossier_01]De partijen verklaren dat deze verkoop wordt toegestaan en aanvaard voor en mits de prijs van TWEEENVEERTIGDUIZEND ZESHONDERDVIJFENZEVENTIG EURO (€ 42.675,00). 
[bookmark: DcsBlockPrijs2_01]De verkoper erkent deze som ontvangen te hebben van de koper op heden WAARVOOR KWIJTING, dubbel vormend met eventuele vroegere kwijtingen.
OORSPRONG VAN GELDEN
[bookmark: DcsBlockVerklaringVervWederbelegging_01]Ondergetekende notaris stelt vast dat de koper de prijs als volgt heeft betaald via overschrijving van rekeningnummer ** op naam van ** naar rekeningnummer ** van notariskantoor Boes & Praet.
ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie  wordt ervan ontslagen een ambtshalve inschrijving te nemen bij de overschrijving van deze akte. 
KOSTEN
De  belastingen, kosten en erelonen van deze akte, met inbegrip van de belasting over de toegevoegde waarde, zijn ten laste van de koper, behoudens de kosten die betrekking hebben op de leveringsplicht van de verkoper, welke ten laste zijn en blijven van de verkoper.
[bookmark: _Hlk71026634]FISCALE VERKLARINGEN
1. Toepasselijke fiscale regelgeving.
Aangezien het verkochte goed in het Vlaamse Gewest is gelegen, wordt de verschuldigde registratiebelasting naar aanleiding van deze verkoop beheerst door de Vlaamse regelgeving.
2. Belastbare grondslag.
a) Algemene bepaling. 
De partijen verklaren te weten dat er voor de aankoop van een onroerend goed in het Vlaams Gewest in de regel een registratiebelasting van 12% verschuldigd is op het bedrag van de overeengekomen prijs en lasten zonder dat dit bedrag lager mag zijn dan de verkoopwaarde van het verkochte goed.
b) Verkoopwaarde van het goed.
[bookmark: DcsBlockVerkoopwaardeGoed_01]De partijen erkennen dat ondergetekende notaris hun aandacht heeft gevestigd op de inhoud van artikel 3.18.0.0.14 van de Vlaamse Codex Fiscaliteit dat luidt als volgt: 
"Een belastingverhoging van 100 % van de aanvullende rechten inzake de registratiebelasting is in de volgende gevallen verschuldigd door elk van de contracterende partijen die aan de overtreding hebben deelgenomen:
1° in geval van bewimpeling over de prijs en de lasten of de overeengekomen waarde;
2° als de overeenkomst, vastgesteld in een akte, niet diegene is die door de partijen is gesloten, of als de akte betreffende een overeenkomst, vermeld in artikel 19, eerste lid, 2° of 5°, van het federale Wetboek van Registratie-, Hypotheek- en Griffierechten, onvolledig of onjuist is, met dien verstande dat ze al de bestanddelen van de overeenkomst niet weergeeft.
In de gevallen, vermeld in het eerste lid, zijn de partijen die aan de overtreding hebben deelgenomen, hoofdelijk gehouden tot de betaling van de belastingverhoging."
De partijen hebben vervolgens verklaard dat de in deze akte vermelde prijs effectief de prijs is die ze zijn overeengekomen en dit volgens hen beschouwd moet worden als de werkelijke verkoopwaarde van het verkochte goed.
c) Tekortschatting.
De partijen verklaren door ondergetekende notaris op de hoogte te zijn gebracht dat de Vlaamse Belastingdienst, gedurende een periode van twee jaar na de registratie van deze akte, het recht heeft om een tekortschatting te vorderen indien zij van mening zou zijn dat voormelde verkoopwaarde te laag is.
In dit geval zijn er door de koper aanvullende rechten verschuldigd op het verschil tussen enerzijds de in deze akte opgegeven verkoopwaarde en anderzijds de door de Vlaamse Belastingdienst vastgestelde waarde, evenals een bijkomende geldboete dat kan oplopen in functie van voormeld verschil. 
[bookmark: _Hlk71034525]Indien de koper een bericht van tekortschatting zou ontvangen van de Vlaamse Belastingdienst, verbindt hij er zich toe om de verkoper hiervan onverwijld op de hoogte te brengen. In de mate dat de verkoper hierdoor fiscale gevolgen zou ondervinden zoals (bijkomende) meerwaardebelasting, zal de verkoper aan de koper kunnen vragen om samen het tegenbewijs aan de Vlaamse Belastingdienst te kunnen leveren. 
3. Kosteloze registratie.
De koper vermeldt dat de hierboven beschreven goederen zullen bestemd worden ten algemene nut. Zij vraagt bijgevolg om de vrijstelling van het verkooprecht voorzien in artikel 2.9.6.0.3. van de Vlaamse Codex Fiscaliteit en verklaart dat de voorwaarden hiervoor vervuld zijn. 
4. Meeneembaarheid door teruggave.
[bookmark: DcsBlockMeeneembaarheidTeruggave_01][bookmark: _Hlk48992601]De verkoper verklaart dat hij niet aan de voorwaarden voldoet om aanspraak te maken op de ontheffing van ‘meeneembaarheid door teruggave’ zoals voorzien door artikel 3.6.0.0.6. § 3 van de Vlaamse Codex Fiscaliteit.
5. Rechten op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen).
[bookmark: DcsCmdExec_BedragRechtOpGeschriften_01]Het recht bedraagt vijftig euro (€ 50,00).
SLOTBEPALINGEN
1. Verklaringen partijen.
a) Verklaringen van de verkoper.
De verkoper verklaart:
- geen kennis te hebben van een geschil of een hangende gerechtelijke procedure met betrekking tot het verkochte goed;
- dat zijn aandacht door ondergetekende notaris werd gevestigd op de relevante bepalingen van het Wetboek van Inkomstenbelastingen 1992 inzake de belasting op meerwaarden verkregen ingevolge de verkoop van onroerende goederen. 
[bookmark: _Hlk20854075]b) Verklaringen van de koper.
[bookmark: DcsBlockVerklaringKoper_01]De koper verklaart dat ondergetekende notaris hem gewezen heeft op het bestaan van premies, die onder meer terug te vinden zijn op www.premiezoeker.be en op het bestaan van een gratis verzekering gewaarborgd wonen waarvan de voorwaarden en formaliteiten terug te vinden zijn op www.verzekeringgewaarborgdwonen.be.
c) Verklaringen van de partijen.
Alle partijen verklaren:
- handelingsbekwaam te zijn; 
- niet onder bewind te zijn geplaatst of, in het algemeen, niet ontslagen te zijn van het beheer van hun goederen;
- niet failliet verklaard te zijn noch een verzoek tot het openen van een procedure van gerechtelijke reorganisatie te hebben ingesteld;
- geen verzoek tot collectieve schuldenregeling ingediend te hebben;
- dat hun identiteitsgegevens, eventueel huwelijksstelsel en woonplaats, evenals hun vertegenwoordigingsbevoegdheid, conform zijn aan wat hierboven vermeld is;
[bookmark: DcsBlockTaal_02]- de taal van de akte machtig te zijn;
- dat deze akte de juiste weergave is van hun koop-verkoopovereenkomst, zelfs indien bedingen van deze akte afwijken van deze vermeld in de onderhandse overeenkomst of andere documenten;
- te weten dat een afschrift van deze akte online wordt bewaard in de Notariële Aktebank (NABAN) en zij dit kunnen consulteren en downloaden via de website www.izimi.be of www.notaris.be/notariele-akten/mijn-akten.
[bookmark: _Hlk69314283]2. Woonstkeuze.
[bookmark: DcsBlockWoonstkeuze_02]Tot uitvoering van deze akte doen partijen woonstkeuze in hun hiervoor vermelde of toekomstige woonplaats en zetel.
3. Waarmerking identiteit.
[bookmark: _Hlk37685646][bookmark: DcsBlockIdentiteit_02]Ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de partijen te hebben nagezien aan de hand van hun identiteitskaarten en opzoekingen in het rijksregister en waarmerkt voor de bij deze akte betrokken partijen:
- voor de natuurlijke personen: de namen, voornamen, plaats en datum van geboorte, rijksregisternummer of identificatienummer in het bisregister en woonplaats;
- voor de rechtspersonen: de benaming, rechtsvorm, datum van de oprichtingsakte en zetel, alsook het ondernemingsnummer.
4. Informatieclausule notariaat.
De partijen erkennen dat de notaris hun aandacht heeft gevestigd op tegenstrijdige belangen en/of onevenwichtige bedingen en hen heeft meegedeeld dat er vrije keuze is van notaris en dat elke partij zich kan laten bijstaan door een raadsman. Zij bevestigen dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit deze akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.
[bookmark: DcsBlockOntwerp_01][bookmark: _Hlk37685657]De partijen erkennen dat zij ieder een ontwerp van deze akte ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen op voorhand, namelijk op **. Deze akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bedoeld in artikel 12 alinea 1 en 2 van de Organieke Wet op het Notariaat, alsook de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van de akte.
WAARVAN AKTE
Gedaan en verleden te Grimbergen, op het kantoor, op voormelde datum. 
Na toelichting en gedeeltelijke voorlezing hebben de partijen met mij, notaris, getekend. 
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