SWECO ﬁ

Schattingsverslag min -en
meerwaarde

Project: 226751 — Zijpstraat, Spekveld,
Molenstraat, Driesstraat, Hof ter Wilderlaan en
Warandestraat te Grimbergen

Opdrachtomschrijving:

Opmaken verslag voor waardevermeerdering en/of waardevermindering in het kader van het
vestigen van een nieuwe rooilijn langsheen de Zijpstraat, Spekveld, Molenstraat, Driesstraat,
Hof ter Wilderlaan en Warandestraat te Grimbergen conform het gemeentewegendecreet 1
september 2019.

Opdrachtgever:

Gemeente Grimbergen, Prinsenstraat 3 te 1850 Grimbergen
Contactpersoon: Peter Merlevede

tel: 02 260 12 11

mail:

Opgemaakt door ondergetekende landmeter-expert, Alain Bulen, wettelijk beédigd voor de
Rechtbank van Eerste Aanleg te Hasselt, LAN041079.

Sweco Belgium
Herkenrodesingel 8B bus 3.01
3500 Hasselt
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1  Omschrijving totaal project

In het kader van grondverwerving ten behoeve van infrastructuurwerken in de
Zijpstraat, Spekveld, Molenstraat, Driesstraat, Hof ter Wilderlaan en

Warandestraat te Grimbergen dient een waarderingsverslag opgemaakt te
worden.

De projectzone bestaat uit enkele gemeentewegen met dubbele
verkeersrichting, zoals aangegeven op onderstaande afbeelding.

B10 vad | BS vy p— ey C3%de o S cavrt v
B6 | C268 c2m0 o % 406
B9 carie e po— CAo6a
c267 C263e 403 o
2 & W ' o
= 8 a8 196z < e\ z
e
263 o \% AN a 1
2 \% o OF Ej =z
B3¢ Q -} ) ¢ - %
a )
= S\ F\ s caotb % 0% %
® |\ )\ 8 i 2%\ \g\ \*
$ &4
e 3 AN
. 2 C402b c433d 2 g %, A
340 [ - %
BdTa a o
% 402 o e N &
€259 CA02¢ of o b AT
845 ® ” o~ 2 » LB\ %R
) . %, ‘3;’ COANG
3 3
b - o 8% S, % %
" 2\ —
@ o z )
Q C433e
B4 [ o 5 Q
e\ B ® . < = ca33g Q =
B43 Basg 2\R\ ¥ M CA26b s 2\ 8\%\a®
i C ¥\* g A
[ % cam \B » ®
Base % % e Q\a
B4sd o 3 caz6c % 28
casse O\ B =3, o
B39a al W a\ R
a\2 2\%
b, T\ % caz »
B38a P g . B\
3 @ = c233c
" % % s ca%a %\ o
‘=
B38c 2 &
B8t B61b 2 04% %
B38e 5 ~ 2
o a0t cI6ra 1%
< 2 caur g5 o s
2 % 2 =
& % C34% & s
C284v2 C351s2 €358 o
. c3512 €366 o Ci5m
€350a C366a catse
- alel @lalala canarz || C39192
g £ 32
4 22 3 223 cIs12 poee
z 3818188
2 su 3 c(% c284n2 e G a ' o crrd
S e Ca84g2 3512 cer \z\ @ [ L ci%e
C351w2 351 cn €368 {; ’é
c21%¢ €284b3 1 23 cand cntt %
c284c3 €356 o 3
2
= +
carix - g\2 can A o
77 B on 98 g
catly v 2z
t
c219 2l c2rtz 2 2 [ a
88 carst 2 a " \,
2 S0 e 8 35 s | ® (=l ~%
e = g €354 I3 &
S > carse g B cama < % o
5 8 ca9te % o
o o oY
H o
- a Cat4a = ot
- s <
2 & €397z 3] S A
< 2 =} €393e 2 <
g 3
©
C3%4e - Q W
B4d o
c39Tx C397a2 % z <
B11 c21za I % - o
c269 ot ~ % caore o
Bio - cano cartb [ ¢
c ox
% B6 e carte [ 3 Ca06a a
3 %
o S &% ¢
Coin L& =3 ~ Y 2 o
cb %, 2 alo 5 & grg\® O e
C8Tc & % 2L 2|2 e
& cawz . © 2% 8|8 (o3
a g <\‘16 o 2
75t cavt 2 “lalal g\ .
z 88\ 8¢ Q
casna2 g\¥ cae | & AR N W\ w
& c288 2 s e\ & ¥ 2
2922 2 - "
c292e2 c318 @
c86b [
L o\ 8 ,e}“‘ A o '
& 3 2 d g | £ o
& ¢ S A\ \° 2 z |3 a 9
& o\ % & €302¢ S Yo | 2 Z ']
S\ % 2 c2y 2
%, 200¥ c302b
Q A caon a
% C301a 2 -
% c83 c292s e | g
c285: elo|l = a
2 || a 2866 - 292 83 8 | com (3ol algle % -]
g% 31515 88 B
5 % — 2 C300g 1%\ ¥ \B\s\ g
g 2 2
s 8 £
3
Q c285d st
2 €284b2 ——
z
" ~ 63t
829 F3 a a [+
8 g B glgl 8|8 | oen
< 2 2\ amd
363
g ca C36ta
% g i a
C gt leEl s Ccom 3 "
g S R22 2 €358 2 oot
c280 5 go g ielee L % o
Cu s

2/32



SWECO %

3/32

-
= |z
a® {
& ....%
ase awe & §
H e eh.va
5 7
S o %
o8 @t
8 a® m o
o o
b s
@ e %
% uy 2\%
< %
a® %
o e k3 £
o 3 e e & ®)
2, = %) =
3 v w w o ’)@06 - m
>3 @
9 Petils \ & $
& v 20 - § 8
- 2 % 2 $ g /&
8\ 2% i §e
@B\ \B LBt ° 8 IS
o b - ¥
= 5269 -
= vﬂt, = caty 3 m
Bt pezed (&) 2 S /&5
24seey b o 3 <%
dogey ~v~noM.~< = o i ‘.u
T 0269 - wo
= 82y 3 A
S0V | zasgey = m
“n Ll 2eseey 2 oA
e 5 g :
eV — — <
A |
i \ 137 X582y B6LED m\r ( w
4 uzsy
s £ % ey || e . 166D m
2 w i ..n.nm _..~:4: | cnrk s
x5, ETT]
-y e
: \ Mgy 2%
g ooy / filisy 3\ H
2 v /8 £ % 3
< P [ SBugy EX st g <
fey,
” 4 =
% y s:nvw m:;.v,, = \ #\[=
ST S o 2 o g8\~
5 <
2og, ey~ /WY
= o Mv g BT e =
z 1, 13;;‘ - B o)
2 <
@ g z _= a? an
3 e A" a 2
o, Sery : FRELY - 2
% ) B
S z ;
o) b pste o -
N\ H > . N
%, % & n.wJ; %
) § > ‘
2 \
- " i\ 8 moh 2 B
%, 2\ = 2 -}
2 = < 3 =
F~




GRIMBERGEN.
‘Adelng 6. 2ecte

GRIMBERGEN,

Afdeling 6, sectls
A

tL‘m‘ﬁjll; l_JJ‘%‘A |

GRIMBERGEN
Afdeling 5, sectie
A

e

GRIMBERGEN,
Atdling B scctic

[ )
swEco 28

4/32



GRIMBERGEN,
Afdeling 6, sectie
B

= = = i
BARON RENE LUNDENLARY. .

= = il

d B

e BARONRENE LUNDENUARN.

¥ .
§ i
s ¥ 1
¥ i i
g
GRIMBERGEN, .
(S Afdeling 6, sectie § h
B P )
R
|1
|
o |
\
E3
31
2 =
i
e
@ &
GRIMBERGEN, ¢ it
éldelmg . sectie CRIVBERGEN, j
Afdeling 6, sectie i
© -
’ i
3
i
¢

HOF T ERWILDERLAAN
ity 3

@ ‘r®'

T o i
! : i e
+ i T ¥ ] & b §
ik E # & J @ |
: ® é ¥ | e
et 1 Pa—
@ ® ® ® ® @ i
ORIMBERGEN., o=
Afdeling 6, seciie‘;‘
8 —
N
GRIMBERGEN, M
Afdeling 6, sectie
8 —
B
— N
amuec
S & st
¢ crugencen. £
P e §
H A e

e

]

e 3 B

(J
SWECO ﬁ

5/32



(J
SWECO ﬁ

1.1 Situatieplan
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BRUSSEGEM

Volgens het vigerend gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse is het project deels
gelegen in woongebied, deels gelegen in woongebied met landelijk karakter,

deels gelegen in agrarisch gebied en deels gelegen in parkgebied.

Volgens de omgevingscheck is het projectgebied deels gelegen in RUP
Gravenkasteel en omgeving. Dit RUP is momenteel nog in opmaak.
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Ruimtelijk uitvoeringsplan (in opmaak)

Een ruimtelijk uitvoeringsplan is een plan dat de bestemming van een gebied kan vastleggen en/of nieuwe
(bouw]voorschriften kan koppelen aan de bestemming. Een RUP vervangt dus de bouw- en inrichtingsvoorschriften
die er al zijn, of vult ze aan.

Hieronder vindt u de ruimtelijke uitvoeringsplannen in opmaak.

RUP Gravenkasteel en omgeving

1.3 Watertoets

o

¢

De projectzone is deels gelegen in overstromingsgevoelig gebied volgens de
Watertoets Advieskaart 2023.
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1.4 Voorkooprecht

L
’

~

Binnen het project is deels voorkooprecht van toepassing.

1.5 Plaatsbezoek

Op 13/03/2025 werd het project ter plaatse bezocht, hierbij worden enkele foto’s
van de innames toegevoegd.

Inname 1 — perceel sectie C nr. 263D:

3F:
.

Inname 2 — perceel sectie C nr. 26
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Inname 3 — perceel sectie C nr. 263E:

Inname 6 — perceel sectie C nr. 272A:
1 —~

.

5, e~

9/32



SWECO

10/32



(J
SWECO ﬁ

Inname 11 — perceel sectie C nr. 401B:
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Inname 15 — perceel sectie C nr. 397R
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Inname 17 — perceel sect

12/32



(J
SWECO ﬁ

Inname 18 — ercel sectie C nr. 297B:

Inname 19 — perceel sectie A nr. 301R:

Inname 20 — perceel sectie C nr. 5T:

Inname 22 — perceel sectie A nr. 178G3
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Inname 23 — perceel sectie A nr. 178K3:
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Inname 31 — perceel sectie C nr. 16R:

§
£
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Inname 32 — perceel sectie C nr. P:

S
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Inname 34 — perceel sectie C nr. 17P:
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Inname 39 — perceel sectie A nr. 156V:

rceel sectie A nr. 154N{:__ '

e -

-

Inname 4 Perceel §ectie Anr. 148/3H:

Inname 44 — ercl sectie‘Anr. 148/3K:

‘iu‘ "; B
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Inname 45 — perceel sectie A nr. 148/3L.:
! ' \ = ‘ ERE E NN
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Inname 46 — Berceel sectie A nr. 148E:

nname 49 — perceel sectie C nr. 19S:
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Inname 50 — perceel sectie C nr. 19V:

(- §
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Inname 55 — perceel e(':_t_ie B nr. 321B:

4

Inname 56 — perceel sectie B nr. 321A:
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— perceel sectie B nr. 247D2:

Inname 66
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1.6 Waardering
1.6.1 Vergelijkingspunten

1.6.1.1  Bouwgronden — gesloten bebouwing
Adres: Oudstrijdersstraat 58 te 1880 Kapelle-op-den-Bos

Type: bouwgrond — gesloten bebouwing
Perceelsoppervlakte: 3a22ca

KI: €52,00

Prijs: €115.000,00, hetzij 357,14€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adre: Ivertemseseenw 257 te 1850 Grimbergen

Type: bouwgrond — gesloten bebouwing
Perceelsoppervlakte: 3a34ca

Kl: niet gekend

Prijs: €165.000,00, hetzij 494,01€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Veldkantstraat 223B te 1850 Grimbergen

(J
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Type: bouwgrond — gesloten bebouwing
Perceelsopperviakte: 3a 64ca

Kl: niet gekend

Prijs: €175.000,00, hetzij 480,77€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

1.6.1.2 Bouwgronden — halfopen bebouwing
A

res: Prinsnstraat 24 te 1850 Grimbergen

Perceelsoppervlakte: 6al9ca

KI: €1,00

Prijs: €275.000,00, hetzij 444,26€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Driesstraat ZN te 1851 Humbeek
Type: bouwgrond — halfopen bebouwing
Perceelsoppervlakte: 5a0lca

Kl: niet gekend

Prijs: €235.000,00, hetzij 469,06€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: woongebied met landelijk karakter

Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Beigemsesteenweq 2B te 1850 Grimbergen

Type: bouwgrond — halfopen bebouwing
Perceelsoppervlakte: 4a62ca

Kl: niet gekend

Prijs: €260.000,00, hetzij 562,77€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied

(J
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Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

A

dres: Adriaan Willaertlaan 45 te 1850 Grimbergen

Type: bouwgrond — halfopen bebouwing
Perceelsoppervlakte: 6al0ca

Kl: niet gekend

Prijs: €295.000,00, hetzij 483,61€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: woonuitbreidingsgebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

1.6.1.3 Bouwgronden — open bebouwing
Adres: Ter Tommenddreef 9 te 1850 Grimbergen

Type: bouwgrond — open bebouwing
Perceelsoppervlakte: 9a51ca

Kl: niet gekend

Prijs: €320.000,00, hetzij 336,49€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Seringenlaan 22 te 1851 Humbeek

[

Type: bouwgron — open bebouwing

(J
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Perceelsoppervlakte: 15a72ca

Kl: niet gekend

Prijs: €340.000,00, hetzij 216,28€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Molenstraat 106 te 1850 Grimbergen

Type: bouwgrond — open bebouwing
Perceelsoppervlakte: 12a09ca

KI: €11,00

Prijs: €325.000,00, hetzij 268,82€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Seringenlaan 20 te 1851 Humbeek

Type: bouwgrond — open bebouwing
Perceelsoppervlakte: 19a42ca

Kl: niet gekend

Prijs: €349.000,00, hetzij 179,71€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

(J
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Adres: Mechelseweq 36 te 1880 Kapelle-op-den-Bos

Type: bouwgrond — open bebouwing
Perceelsoppervlakte: 10a40ca

Kl: niet gekend

Prijs: €299.000,00, hetzij 287,50€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: woongebied
Voorkooprecht: geen voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

1.6.1.4  Landbouwgronden
Adres: Sparrenlaan ZN te 1850 Grimbergen

Type: landbouwgrond
Perceelsoppervlakte: 1ha0la00ca

Kl: niet gekend

Prijs: €69.000,00, hetzij 6,83€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Molenstraat ZN te 1880 Kapelle-op-den-Bos

Type: landbouwgrond
Perceelsoppervlakte: 2ha83a00ca
KI: €34,00
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Prijs: €97.000,00, hetzij 3,42€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: ter plaatse Heideveld te 1850 Grimbergen

o

Type: landbouwgrond
Perceelsoppervlakte: 70a90ca

Kl: €38,00

Prijs: €79.900,00, hetzij 11,27€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: niet gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: ter plaatse Den Cauter te 1880 Kapelle-op-den-Bos
Type: landbouwgrond

Perceelsoppervlakte: 67a40ca

Kl: €28,00

Prijs: €47.180,00, hetzij 7,00€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing

Watertoets: deels gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: ter plaatse Den Cauter te 1880 Kapelle-op-den-Bos
Type: landbouwgrond

Perceelsoppervlakte: 33a70ca

Kl: €14,00

Prijs: €23.590,00, hetzij 7,00€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing

Watertoets: deels gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: ter plaatse Den Cauter te 1880 Kapelle-op-den-Bos
Type: landbouwgrond

Perceelsoppervlakte: 32a91ca

KI: €6,00

Prijs: €23.037,00, hetzij 7,00€/m?

Stedenbouwkundige bestemming: agrarisch gebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing

Watertoets: deels gelegen in overstromingsgevoelig gebied

SWECO %
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1.6.1.5 Natuurgebied/bosgebied
Adres: Bos Van Aa te 1980 Zemst

Type: bos

Perceelsoppervlakte: 62a05ca

Kl: niet gekend

Prijs: €22.000,00, hetzij 3,55€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: natuurgebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

Adres: Voordestraat ZN te 1851 Humbeek

Type: bos

Perceelsopperviakte: 2ha06ad45ca

Kl: niet gekend

Prijs: €70.000,00, hetzij 3,39€/m?
Stedenbouwkundige bestemming: bosgebied
Voorkooprecht: voorkooprecht van toepassing
Watertoets: gelegen in overstromingsgevoelig gebied

De gemiddelde eenheidsprijs per m2 voor bouwgronden voor gesloten
bebouwing kan op basis van de opgegeven vergelijkingspunten gewaardeerd

worden aan 444,00€/m>3.

Rekening houdend met:

- de beperkte oppervlakte van de in te nemen repel grond
- hetreeds bebouwde karakter in vergelijking met de onbebouwde
grondwaarde van de opgegeven vergelijkingspunten

- ligging in voortuinstrook en zijn gebruik

wordt een minwaarde aan van 20% van de eenheidsprijs van 444,00€/m?, hetzij

355,20€/m>.

SWECO ﬁ
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Rekening houdend met het openbaar karakter wordt de eenheidsprijs voor de
repel grond met openbaar karakter gewaardeerd aan 20% van 355,20€/m?,
hetzij 71,04€/m2.

De gemiddelde eenheidsprijs per m2 voor bouwgronden voor halfopen
bebouwing kan op basis van de opgegeven vergelijkingspunten gewaardeerd
worden aan 490,00€/m?.

Rekening houdend met;
- de beperkte oppervlakte van de in te nemen repel grond
- hetreeds bebouwde karakter in vergelijking met de onbebouwde
grondwaarde van de opgegeven vergelijkingspunten
- ligging in voortuinstrook en zijn gebruik
wordt een minwaarde aan van 20% van de eenheidsprijs van 490,00€/m?, hetzij
392,00€/m?2.

Rekening houdend met het openbaar karakter wordt de eenheidsprijs voor de
repel grond met openbaar karakter gewaardeerd aan 20% van 392,00€/m?,
hetzij 71,04€/m2.

De gemiddelde eenheidsprijs per m2 voor bouwgronden voor open bebouwing
kan op basis van de opgegeven vergelijkingspunten gewaardeerd worden aan
258,00€/m?2.

Rekening houdend met:
- de beperkte oppervlakte van de in te nemen repel grond
- hetreeds bebouwde karakter in vergelijking met de onbebouwde
grondwaarde van de opgegeven vergelijkingspunten
- ligging in voortuinstrook en zijn gebruik
wordt een minwaarde aan van 20% van de eenheidsprijs van 258,00€/m?, hetzij
206,40€/m?.

Rekening houdend met het openbaar karakter wordt de eenheidsprijs voor de
repel grond met openbaar karakter gewaardeerd aan 20% van 206,40€/m?2,
hetzij 41,28€/m?2.

De gemiddelde eenheidsprijs per m? voor landbouwgronden kan op basis van
de opgegeven vergelijkingspunten gewaardeerd worden aan 7€/m>.

Rekening houdend met het openbaar karakter wordt de eenheidsprijs voor de
repel grond met openbaar karakter gewaardeerd aan 20% van 7€/m?, hetzij
1,40€/m?2,

SWECO ﬁ
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1.7

Min -en meerwaarde

Rekening houdend met de hierboven beschreven eigenschappen is
ondergetekende landmeter-expert van oordeel dat deze onroerende goederen
in normale verkoopsomstandigheden als volgt kunnen geschat worden.

SWECO

Kadastrale gegevens

. Karakter Oppervlakte | Grondwaarde Totale .
. . Perceel- Bestemmingszone ) . N Meerwaarde | Minwaarde
Gemeente Afdeling Sectie inname inname (€/m?) grondwaarde
nummer
Grimbergen 6 c 263D agrarisch gebied openbaar 52 1.40 €£590.80 €0.00 £590.80
privatief 74 7.00
Grimbergen 6 c 263F agrarisch gebied openbaar 51 1.40 €379.40 €0.00 €379.40
privatief 44 7.00
Grimbergen 6 c 263E agrarisch gebied openbaar 68 1.40 €284.20 €0.00 €284.20
privatief 27 7.00
Grimbergen 6 c 271C agrarisch gebied openbaar 46 1.40 €274.40 €0.00 €274.40
privatief 30 7.00
Grimbergen 6 c 2718 agrarisch gebied openbaar 62 1.40 €226.80 €0.00 €226.80
privatief 20 7.00
Grimbergen 6 c 272A agrarisch gebied openbaar 106 1.40 €393.40 €0.00 €393.40
privatief 35 7.00
Grimbergen 6 c 274A agrarisch gebied openbaar 303 1.40 €732.20 €0.00 €732.20
privatief 44 7.00
Grimbergen 6 c 284R2 agrarisch gebied openbaar 110 1.40 €553.00 €0.00 €553.00
privatief 57 7.00
Grimbergen 6 c 28452 agrarisch gebied openbaar 118 1.40 €1,152.20 €0.00 €1,152.20
privatief 141 7.00
. . openbaar 52 1.40
. agrarisch gebied —
Grimbergen 6 C 28412 privatief 192 7.00 €11,994.80 €0.00 €11,994.80
woongebied met landelijk karakter privatief 41 258.00
Grimbergen 6 c 4018 agrarisch gebied openbaar 18 1.40 €137.20 €0.00 €137.20
privatief 16 7.00
Grimbergen 6 c 3962 agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 35 41.28 €5,779.20 €0.00 €5,779.20
privatief 21 206.40
Grimbergen 6 c 397W agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 18 41.28 €6,100.44 €0.00 €6,109.44
privatief 26 206.40
. . . openbaar 7 41.28
Grimbergen 6 C 397X agrarisch gebied (defacto bouwgrond) — €7,306.56 €0.00 €7,306.56
privatief 34 206.40
Grimbergen 6 c 397R agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 128 41.28 €15,603.84 €0.00 €15,603.84
privatief 50 206.40
Grimbergen 6 c 353A agrarisch gebied openbaar 355 1.40 €1,148.00 €0.00 €1,148.00
privatief 93 7.00
Grimbergen 6 c 3524 agrarisch gebied openbaar 111 1.40 €547.40 €0.00 €547.40
privatief 56 7.00
Grimbergen 6 C 2978 woongebied met landelijk karakter privatief 138 206.40 € 28,483.20 €0.00 € 28,483.20
Grimbergen 6 A 301R woongebied met landelijk karakter openbaar 9 78.40 € 705.60 €0.00 € 705.60
Grimbergen 6 C 5T woongebied met landelijk karakter openbaar 24 78.40 €1,881.60 €0.00 € 1,881.60
Grimbergen 6 A 178G3 woongebied met landelijk karakter privatief 5 392.00 €1,960.00 €0.00 €1,960.00
Grimbergen 6 A 178K3 woongebied met landelijk karakter privatief 6 355.20 €2,131.20 €0.00 €2,131.20
Grimbergen 6 A 178M2 woongebied met landelijk karakter privatief 8 392.00 €3,136.00 €0.00 €3,136.00
Grimbergen 6 A 178L2 woongebied met landelijk karakter privatief 7 392.00 €2,744.00 €0.00 €2,744.00
Grimbergen 6 A 177E woongebied met landelijk karakter privatief 11 258.00 €2,838.00 €0.00 €2,838.00
Grimbergen 6 A 177F woongebied met landelijk karakter privatief 3 206.40 €619.20 €0.00 €619.20
Grimbergen 6 C 14/02D woongebied met landelijk karakter privatief 1 206.40 € 206.40 €0.00 €206.40
Grimbergen 6 C 16M woongebied met landelijk karakter privatief 7 392.00 €2,744.00 €0.00 €2,744.00
Grimbergen 6 C 16N woongebied met landelijk karakter privatief 6 355.20 €2,131.20 €0.00 €2,131.20
Grimbergen 6 C 16R woongebied met landelijk karakter privatief 2 355.20 €710.40 €0.00 €710.40
Grimbergen 6 C 16P woongebied met landelijk karakter privatief 3 355.20 € 1,065.60 €0.00 € 1,065.60
Grimbergen 6 C 15L woongebied met landelijk karakter privatief 3 392.00 €1,176.00 €0.00 €1,176.00
Grimbergen 6 C 17P woongebied met landelijk karakter privatief 2 206.40 €412.80 €0.00 €412.80
Grimbergen 6 A 162M woongebied met landelijk karakter privatief 5 206.40 €1,032.00 €0.00 €1,032.00
Grimbergen 6 A 159V woongebied met landelijk karakter privatief 7 392.00 €2,744.00 €0.00 €2,744.00
Grimbergen 6 A 156W woongebied met landelijk karakter privatief 7 392.00 €2,744.00 €0.00 €2,744.00
Grimbergen 6 A 156T woongebied met landelijk karakter privatief 8 392.00 €3,136.00 €0.00 €3,136.00
Grimbergen 6 A 156V woongebied met landelijk karakter privatief 7 490.00 € 3,430.00 €0.00 € 3,430.00
Grimbergen 6 A 157G woongebied met landelijk karakter privatief 8 392.00 € 3,136.00 €0.00 € 3,136.00
Grimbergen 6 A 157H woongebied met landelijk karakter privatief 16 392.00 €6,272.00 €0.00 €6,272.00
Grimbergen 6 A 154M woongebied met landelijk karakter privatief 19 392.00 €7,448.00 €0.00 €7,448.00
Grimbergen 6 A 148/03H woongebied met landelijk karakter privatief 2 355.20 €710.40 €0.00 €710.40
Grimbergen 6 A 148/03K woongebied met landelijk karakter privatief 14 355.20 €4,972.80 €0.00 €4,972.80
Grimbergen 6 A 148/03L woongebied met landelijk karakter privatief 16 392.00 €6,272.00 €0.00 €6,272.00
Grimbergen 6 A 148E woongebied met landelijk karakter privatief 25 206.40 €5,160.00 €0.00 €5,160.00
Grimbergen 6 A 148F woongebied met landelijk karakter privatief 8 206.40 €1,651.20 €0.00 €1,651.20
Grimbergen 6 C 17T woongebied met landelijk karakter privatief 7 392.00 €2,744.00 €0.00 €2,744.00
Grimbergen 6 C 195 woongebied met landelijk karakter privatief 6 355.20 €2,131.20 €0.00 €2,131.20
Grimbergen 6 C 19V woongebied met landelijk karakter privatief 8 392.00 €3,136.00 €0.00 €3,136.00
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woongebied met landelijk karakter opfenl:.aafr ‘;2 ;;621180
Grimbergen 6 c 22K privatie - €3,647.36 €0.00 €3,647.36
. . openbaar 15 1.40
agrarisch gebied ——
privatief 5 7.00
Grimbergen 6 c 20F agrarisch gebied openbaar 246 1.40 €2,738.40 €0.00 €2,738.40
privatief 342 7.00
Grimbergen 6 B 321D agrarisch gebied (defacto bouwgrond) oplenb.aar 40 41.28 €23,736.00 €0.00 €23,736.00
privatief 107 206.40
Grimbergen 6 B 321C agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 49 41.28 €22,456.32 €0.00 €22,456.32
privatief 99 206.40
Grimbergen 6 B 321B agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 52 41.28 €22,373.76 €0.00 €22,373.76
privatief 98 206.40
Grimbergen 6 B 321A agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 55 41.28 €22,497.60 €0.00 €22,497.60
privatief 98 206.40
Grimbergen 6 B 320E agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 56 41.28 €23,158.08 €0.00 €23,158.08
privatief 101 206.40
Grimbergen 6 B 320D agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 58 41.28 €22,621.44 €0.00 €22,621.44
privatief 98 206.40
Grimbergen 6 B 320C agrarisch gebied (defacto bouwgrond) openbaar 60 41.28 €21,259.20 €0.00 €21,259.20
privatief 91 206.40
Grimbergen 6 B 3208 agrarisch ge@ed (defacto k_).ouwgrond) & opfenbéar 52 41.28 €23612.16 €0.00 €23612.16
woongebied met landelijk karakter privatief 104 206.40
Grimbergen 6 B 318D woongebied met landelijk karakter openbaar 4 7840 €2,273.60 €0.00 €2,273.60
privatief 5 392.00
Grimbergen 6 B 319E woongebied met landelijk karakter op‘enb.aar 1 71.04 €1,847.04 €0.00 €1,847.04
privatief 5 355.20
Grimbergen 6 B 318E woongebied met landelijk karakter privatief 3 355.20 € 1,065.60 €0.00 € 1,065.60
Grimbergen 6 B 317/02G woongebied met landelijk karakter privatief 8 392.00 €3,136.00 €0.00 € 3,136.00
Grimbergen 6 B 2758 parkgebied openbaar 19 0.80 €15.20 €0.00 €15.20
Grimbergen 6 B 247D2 woongebied openbaar 25 78.40 € 1,960.00 €0.00 € 1,960.00
Grimbergen 6 C 251A2 woongebied privatief 45 392.00 €17,640.00 €0.00 €17,640.00
Grimbergen 6 B geen woongebied privatief 32 206.40 € 6,604.80 € 6,604.80 €0.00

2 Besluit

De totale minwaarde van het project t.g.v. het vestigen van een nieuwe rooilijn
op aanpalende percelen langsheen het traject wordt geraamd op € 378.880,40.

De totale meerwaarde van het project t.g.v. het vestigen van een nieuwe rooilijn
op aanpalende percelen langsheen het traject wordt geraamd op € 6.604,80.

Aldus opgemaakt door ondergetekende landmeter-expert
Alain Bulen

Te Hasselt op 05/11/2025.
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