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Vestigingsakte
recht van opstal


In het jaar tweeduizend eenentwintig.
Op **.
Voor mij, Meester #Bénédicte BOES/Steven PRAET, notaris met standplaats te Grimbergen, die #zijn/haar ambt uitoefent in de vennootschap “Bénédicte Boes & Steven Praet”, met zetel te 1850 Grimbergen, Beiaardlaan 40 
ZIJN VERSCHENEN
1. Het VLAAMS GEWEST, woonplaats kiezende bij het intern verzelfstandigd agentschap zonder rechtspersoonlijkheid “Agentschap voor Natuur en Bos” gevestigd te 1000 Brussel, Havenlaan 88 bus 75, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel onder het nummer BE 0220.819.807, waarvan de statuten sindsdien niet gewijzigd werden.
[bookmark: c_IdentiteitLastgeverVolmacht_01]**Hier vertegenwoordigd door de heer Pieter Seeuws, ingevolge delegatiebesluit van 31 maart 2021 dat hieraangehecht blijft.
Hierna genoemd "DE EIGENAAR"
2. De GEMEENTE GRIMBERGEN, waarvan het gemeentehuis gevestigd is te 1850 Grimbergen, Prinsenstraat 3, ingeschreven in het rechtspersonenregister te Brussel onder het nummer BTW BE 0207.508.536.
Hier vertegenwoordigd door:
· de voorzitter van de gemeenteraad: mevrouw Chantal Lauwers, wonende te Grimbergen, Populierendallaan 90;
· de algemeen directeur: mevrouw Muriel Van Schel, wonende te 1800 Vilvoorde, Maria Theresialaan 41 bus 4.2 die tot de ondertekening van deze akte gemachtigd zijn ingevolge beslissingen van de gemeenteraad genomen op 22 februari 2018 en ** waarvan een kopie in het dossier van ondergetekende notaris wordt bewaard.
De gemeente Grimbergen verklaart dat de lijst met vermelding van voormeld besluit van de gemeenteraad werd verzonden aan de provinciegouverneur. Zij bevestigt dat voormeld besluit binnen de wettelijke termijnen niet het voorwerp heeft uitgemaakt van een beslissing tot schorsing of vernietiging door de toezichthoudende overheid.
Hierna genoemd "DE OPSTALHOUDER"
De eigenaar verklaart, tegen de hierna vermelde voorwaarden en met betrekking tot het hierna beschreven onroerend goed, te verzaken aan zijn recht van natrekking en bijgevolg een RECHT VAN OPSTAL toe te kennen aan de opstalhouder, die verklaart te aanvaarden voor openbaar nut. 
VOORWERP VAN HET OPSTALRECHT
1. Beschrijving van het goed.
GEMEENTE GRIMBERGEN, derde afdeling
Een perceel grond (volgens kadaster bouwland) gelegen Paalveld, gekadastreerd volgens titel sectie H, nummer 65/T, volgens recent kadastraal uittreksel sectie H, deel van nummer 65/T/P0000 en volgens het gereserveerd kadastraal perceelnummer sectie H, nummer 65/Y/P0000, met een oppervlakte volgens meting van vijf are achtenveertig centiare.
2. Opmetingsplan.
Zoals dit goed, in het oranje gekleurd als lot 1, staat afgebeeld op een plan met proces-verbaal van meting, opgemaakt door de heer Dieter Hoefs, landmeter-expert, op 13 april 2020, opgenomen in de databank van plannen van afbakening van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie zonder nadien te zijn gewijzigd onder de referte 23403/10354, dat aan deze akte gehecht zal blijven, en waarvan de overschrijving wordt gevraagd in toepassing van artikel 1, 4de lid van de Hypotheekwet. 
3. Oorsprong van eigendom.
Het VLAAMS GEWEST is eigenaar van voormeld goed om het gekocht te hebben van mevrouw VAN BENEDEN Maria Fransisca, ingevolge akte verleden voor de heer Eddy De Meester, commissaris bij het tweede aankoopcomité te Brussel, op 19 juli 2004, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor te Brussel op **, onder de formaliteit **.
Mevrouw VAN BENEDEN Maria was eigenaar van voormeld goed sedert meer dan dertig jaar vanaf heden.
[bookmark: _Hlk41752493]De opstalhouder verklaart genoegen te nemen met voorgaand bewijs van eigendom en zal geen andere titels mogen eisen dan een uitgifte van deze akte.
ALGEMENE VOORWAARDEN 
1. Duur van de overeenkomst.
Deze overeenkomst wordt gesloten voor een duur van twintig (20) jaar. Het vangt aan op 1 maart 2018 om van rechtswege te eindigen op 30 april 2038, zonder dat een  stilzwijgende verlenging mogelijk zal zijn.
Het opstalrecht is verlengbaar bij onderlinge toestemming van eigenaar en opstalhouder na een besluit in die zin van hun bevoegde organen. 
De opstalhouder kan zich steeds vervroegd vrijmaken van dit recht van opstal. In geval van een vervoegde beëindiging van het recht van opstal, blijft de volledige vergoeding voor het opstalrecht door de eigenaar verworven.
2. Genot – gebruik.
a) Algemeen.
De opstalhouder bekomt vanaf heden het genot van zijn recht van opstal. 
De eigenaar verklaart dat het goed in gebruik is door  de echtgenoten Muyldermans-Van Doorslaer. Zij verklaart echter dat haar aankoopakte geen vorm van gebruik vermeldt, waardoor het gebruik door Muyldermans-Van Doorslaer als oneigenlijk beschouwd moet worden en het goed vrij van gebruik in opstal gegeven kan worden. Aangezien er reeds een kleine buffer werd aangelegd zijn de echtgenoten Muyldermans-Van Doorslaer in feite reeds op de hoogte van de toekomst van het perceeltje.  De gebruiker werd op die manier feitelijk door de opstalnemer op de hoogte gebracht van het afsluiten van dit opstalrecht.
Het staat de opstalhouder vrij om al dan niet met de huidige gebruiker een overeenkomst af te sluiten om een gebruik te officialiseren. Dit uiteraard onder de strikte voorwaarde dat dit gebruik het doel van deze opstalovereenkomst, namelijk het realiseren van erosiebestrijdingsmaatregelen, niet in het gedrang brengt. Een eventuele gebruiksovereenkomst tussen de opstalhouder en het echtpaar Muyldermans-Van Doorslaer dient bovendien kosteloos te zijn, om zo mee te voorkomen dat de overeenkomst onder de bepalingen van de Pachtwet zou vallen.
Sluit de opstalhouder geen overeenkomst met het echtpaar Muyldermans-Van Doorslaer of wordt het gebruik door het echtpaar Muyldermans-Van Doorslaer beëindigd, dan blijft het goed verder vrij van landbouwgebruik.
De opstalhouder zal in ieder geval al de verplichtingen die op hem rusten krachtens deze overeenkomst en voor zover deze toepasselijk kunnen zijn, op moeten leggen aan degene die het goed huurt of gebruikt.
b) Recht oprichting constructies.
Krachtens het opstalrecht mag de opstalhouder op voormeld goed gebouwen en andere werken oprichten, infrastructuur aanleggen en beplantingen aanbrengen die hierna ‘constructies’ zullen genoemd worden. 
De opstalhouder verbindt er zich toe zich te gedragen naar de stedenbouwkundige voorschriften en werken te zullen uitvoeren volgens de regels van de kunst. Hij zal niet met de oprichting van werken beginnen dan nadat het de nodige vergunningen en goedkeuringen heeft bekomen.
Tijdens de ganse duur van het contract zal de opstalhouder enige eigenaar zijn van de constructies die hij opgetrokken heeft. Hij zal deze constructies onderhouden en herstellen op zijn kosten. Hij zal met betrekking tot deze constructies geen enkele verbintenis mogen aangaan die de duurtijd van het contract overschrijdt.
c) Vergoeding constructies bij het eindigen van de overeenkomst.
Bij de beëindiging van deze overeenkomst, alsmede in de veronderstelling dat het voortijdig opgezegd werd om welke reden ook, zullen de constructies die de opstalhouder zal tot stand gebracht hebben op het goed, toekomen aan de eigenaar, zonder vergoeding.
d) Onderhoud, herstellingen, aanpassingen en aansluitingen.
De opstalhouder is ertoe gehouden het goed, evenals alle door hem of voor hem verwezenlijkte of aangebrachte opstallen van welke aard ook, te onderhouden op zijn kosten en er alle grote en kleine herstellingen van alle aard uit te voeren. De eigenaar is tot geen enkele herstelling gehouden. De eigenaar kan evenmin verantwoordelijk gesteld worden voor hinder, schade, afwijkingen, toevallige onderbrekingen enzovoort, wat ook de oorzaak moge zijn, die zich aan het in opstal gegeven goed of aan de constructies zouden kunnen voordoen. De opstalhouder is verplicht het geheel in goede staat van onderhoud en herstelling terug te geven aan de eigenaar bij afloop van het recht van opstal. Alle kosten die voortvloeien uit verbouwingen, herstellingen of uitbreidingen van het in opstal gegeven goed, alsook de kosten die het gevolg zijn van de uitvoering van wettelijke, administratieve of andere voorschriften inzake hygiëne, openbare gezondheid, veiligheid, arbeidsveiligheid of milieuvoorschriften, zijn ten laste van de opstalhouder gedurende de hele looptijd van het recht van opstal.
3. Staat van het goed.
Het recht van opstal wordt op voormeld goed toegestaan in de toestand waarin het zich op 1 maart 2018 bevond. De eigenaar is geen vrijwaring verschuldigd voor zowel de zichtbare gebreken als de verborgen gebreken die het goed zouden kunnen aantasten. De eigenaar verklaart geen kennis te hebben van verborgen gebreken. Deze verklaring betreft zowel al wat zich op de grond bevindt, als de grond en de ondergrond.
4. Erfdienstbaarheden – bijzondere voorwaarden. 
Het opstalrecht wordt op het goed toegestaan met alle lijdende en heersende erfdienstbaarheden waarmee het belast of bevoordeeld zou kunnen zijn. De eigenaar verklaart zelf geen erfdienstbaarheden te hebben gevestigd en geen kennis te hebben van niet-zichtbare erfdienstbaarheden of bijzondere voorwaarden.
Het opstalrecht wordt tevens op het goed toegestaan met alle rechten en verplichtingen die voortvloeien uit het bestaan van boven- en ondergrondse leidingen. 
5. Hypothecaire toestand - pandregister.
Het recht van opstal wordt gevestigd voor vrij, zuiver en onbelast van alle schulden, inschrijvingen, overschrijvingen, hypotheken, hypothecaire volmachten, voorrechten, pandrechten, bedingen van eigendomsvoorbehoud of andere belemmeringen, waarmee het zou kunnen bezwaard zijn. De eigenaar bevestigt in dit verband:
- dat er geen roerende goederen in het in opstal gegeven goed werden verwerkt (en dus onroerend zijn geworden) waarvoor een overeenkomst van inpandgeving of een overeenkomst met een eigendomsvoorbehoud werd gesloten; 
- dat hem geen bevel tot betalen noch bewarend of uitvoerend beslag werd betekend met betrekking tot voormeld goed;
- geen hypothecair mandaat te hebben toegestaan noch een onherroepelijke opdracht tot overdracht van de verkoopprijs jegens een financiële instelling te hebben getekend met betrekking tot voormeld goed;
- geen kennis te hebben dat een hypotheek op voormeld goed werd ingeschreven in de registers van het bevoegde kantoor rechtszekerheid twee maanden voor heden. 
6. Oppervlakte.
De hierboven vermelde oppervlakte in de beschrijving van het goed is niet gewaarborgd. Elk verschil met de werkelijke oppervlakte, zelfs indien dit meer dan één/twintigste is, zal ten bate of ten laste zijn van de opstalhouder, zonder enige wijziging van de eventuele vergoeding en zonder verhaal tegen de opstalhouder of eigenaar.
De kadastrale aanduidingen dienen slechts als eenvoudige inlichtingen en de opstalhouder kan zich niet beroepen op enige onjuistheid of vergetelheid in gezegde aanduidingen.
7. Mandeligheden.
Het goed wordt in opstal gegeven met alle rechten en verplichtingen inzake eventuele gemene muren, hagen of andere afsluitingen, die de scheiding uitmaken tussen het in opstal gegeven goed en de aanpalende eigendommen.
8. Belastingen.
Alle belastingen en taksen van welke aard ook, inclusief de onroerende voorheffing met betrekking tot het in opstal gegeven goed en/of op de door de opstalhouder opgerichte onroerende goederen, met betrekking tot de bezetting van het goed of de activiteit die er door de opstalhouder wordt uitgeoefend, zijn ten laste van de opstalhouder, pro rata temporis, vanaf de datum waarop het opstalrecht in werking is getreden.
9. Verzekeringen.
De opstalhouder staat op eigen kosten in voor het nemen van alle bij wetten, decreten of besluiten van de hogere overheid verplichte verzekeringen met betrekking tot het in opstal gegeven goed en de door of voor hemzelf opgerichte constructies.
10. Voorrangsbepaling.
Voor alles wat niet uitdrukkelijk in deze overeenkomst geregeld wordt, verwijzen partijen naar de bepalingen van de Wet van 10 januari 1824 over het recht van opstal. Vanaf de inwerkingtreding van boek 3 'Goederenrecht' van het nieuw Burgerlijk Wetboek, wordt er evenwel verwezen naar deze bepalingen. 
Bepalingen van deze overeenkomst die strijdig zouden worden bevonden met dwingende wetsbepalingen of met bepalingen van openbare orde, zullen voor niet-geschreven worden gehouden, doch tasten de geldigheid van de overige bepalingen van deze overeenkomst niet aan.
BIJZONDERE VOORWAARDEN
1. Bestemming.
Dit opstalrecht wordt door de eigenaar aan de opstalhouder toegekend om reden van openbaar nut namelijk het realiseren van erosiebestrijdingsmaatregelen, meer bepaald voor de aanleg van een aarden dam met bufferbekken en buffergracht. De opstalhouder mag het goed dan ook uitsluitend bestemmen met het oog op het realiseren van voormelde erosiebestrijdingsmaatregelen.
De opstalhouder mag met betrekking tot het in opstal gegeven goed geen enkel bouwwerk, gebouw, werk of beplanting oprichten, aanbrengen of uitvoeren indien dit niet noodzakelijk of nuttig is voor de realisatie van voornoemde bestemming, of mits uitdrukkelijke toestemming van de eigenaar.
Tijdens de gehele duur van het opstalrecht dient de hierboven vermelde bestemming behouden te blijven behoudens schriftelijke toestemming van de eigenaar.
De opstalhouder verbindt zich ertoe:
- de nodige maatregelen tegen bodemerosie en wateroverlast te treffen door aanleg van grachten, erosiepoelen, aarden dammen, bufferbekkens, grasbufferstroken, gescheiden afwateringsstelsel, enzovoort;
- met een eventuele gebruiker (zie hierboven) een overeenkomst af te sluiten en, indien nodig, voor de nodige vergunningen te zorgen;
- voor het beheer van de bovenvermelde erosiebestrijdingsmaatregelen, indien van toepassing, volgende bepalingen na te leven:
o het gras op de damconstructies te maaien (of te laten maaien door een aangestelde instantie);
o het sediment in de erosiepoelen te verwijderen en het gras te maaien (of te laten verwijderen/maaien door een aangestelde instantie);
o de gracht te onderhouden (of te laten onderhouden door een aangestelde instantie);
Op de betrokken grond mogen géén bestrijdingsmiddelen gebruikt worden en mag niet bemest worden.
De opstalhouder verbindt zich ertoe enkel beheerdaden te verrichten die een duurzame bijdrage leveren tot de realisatie van dit doel.
2. Overdracht.
Het is de opstalhouder toegestaan het bij deze akte gevestigd recht van opstal over te dragen. Hij is ertoe gehouden de eigenaar ervan in te lichten bij aangetekende brief, ten minste één maand vóór de datum voorzien voor het verlijden van de overdrachtsakte. De opstalhouder blijft hoofdelijk borg voor de goede uitvoering van de uit deze overeenkomst voortvloeiende verplichtingen. 
De opstalhouder zal in ieder geval al de verplichtingen die op hem rusten krachtens deze overeenkomst en voor zover deze toepasselijk kunnen zijn, op moeten leggen aan degene aan wie wordt afgestaan of overgedragen.
3. Beëindiging van de overeenkomst.
a) Ontbinding wegens wanprestatie.
De eigenaar heeft het recht om voor de bevoegde rechtbanken van de plaats waar het onroerend goed is gelegen, de ontbinding van deze overeenkomst met schadevergoeding te vorderen bij wanprestatie door de opstalnemer en hij zware of herhaalde lichte inbreuk door de opstalhouder op de verplichtingen die hem bij deze overeenkomst worden opgelegd.
Als zware inbreuken worden zonder dat deze opsomming als limitatief geldt, onder meer beschouwd: de wijziging van de bestemming door de opstalnemer, de niet-betaling van de opstalvergoeding en het gebrekkig onderhoud of herstel van het in opstal gegeven goed, het zonder reden beëindigen of verwaarlozen van de uitoefening van het recht of van de overeengekomen exploitatie.
De ontbinding zal slechts kunnen gevorderd worden indien de eigenaar, bij aangetekende brief, de opstalhouder in gebreke stelt de verbintenis waarvan de niet-naleving tot ontbinding van de overeenkomst leidt, uit te voeren en, indien de opstalhouder deze verbintenis niet heeft uitgevoerd binnen een termijn van zestig dagen te rekenen vanaf de datum van de verzending van de aangetekende brief.
b) Ontbindende voorwaarde.
Deze overeenkomst wordt gesloten onder de ontbindende voorwaarde van het verkrijgen door de opstalhouder, binnen een termijn van twee jaar vanaf vandaag, (1) van de nodige stedenbouwkundige vergunningen voor de werken en (2) van het verkrijgen van de nodige subsidies van de hogere overheid ingevolge het besluit van de Vlaamse Regering van 8 mei 2009 betreffende de erosiebestrijding.
Indien niet aan deze voorwaarde wordt voldaan, dan zal deze overeenkomst als nietig en onbestaande beschouwd worden.
Met betrekking tot de eerste ontbindende voorwaarde kan worden vermeld dat de stedenbouwkundige vergunning werd afgeleverd op 6 april 2021.
Met betrekking tot de tweede ontbindende voorwaarden kan worden vermeld dat de Vlaamse Overheid bij brief van 13 april 2021 aan de gemeente Grimbergen liet weten dat zij een subsidie toekenden voor het uitvoeren van de kleinschalige erosiebestrijdingswerken ‘Sparrenlaan-zone 1’ voor een bedrag van 28.861,56 euro.
RUIMTELIJKE ORDENING
1. Informatieplicht notaris. 
[bookmark: _Hlk38033298]Ondergetekende notaris vermeldt, in toepassing van artikel 5.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hierna “VCRO” genoemd, dat, zoals blijkt uit 1° stedenbouwkundige inlichtingen met uittreksel uit het vergunningenregister van de gemeente Grimbergen van 7 april 2021 dat de opstalhouder erkent voorafgaandelijk te hebben ontvangen, 2° verklaringen van de eigenaar en 3° het hypothecair getuigschrift: 
- het goed volgens het gewestplan Halle-Vilvoorde-Asse de dato 07.03.1977 deels gelegen is in agrarisch gebied, bosgebied en natuurgebied;
- voor het goed volgende stedenbouwkundige vergunningen of omgevingsvergunningen voor stedenbouwkundige handelingen werden uitgereikt : voor het uitvoeren van werken die kaderen in het goedgekeurde gemeentelijke erosiebestrijdingsplan van de gemeente Grimbergen de dato 29/12/2016 (referentie BA/270/16) en de dato 02/10/2020 (referentie OMV/53/21);
- het goed niet het voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV VCRO, noch dat een procedure voor het opleggen van een dergelijke maatregel hangende is;
- er op het goed geen voorkooprecht rust vermeld in artikel 2.4.1. VCRO of artikel 34 van het decreet van 25 april 2014 betreffende de complexe projecten; 
- het goed niet het voorwerp uitmaakt van een verkavelingsvergunning of omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden;
- het goed niet het voorwerp uitmaakt van een voorkeursbesluit of een projectbesluit.
2. Verzaking nietigheidsvordering.
Voor het geval dat de publiciteit of de onderhandse overeenkomst niet voldeed aan de informatieverplichting voorgeschreven door artikel 5.2.5 VCRO, verklaart de opstalhouder, nadat door ondergetekende notaris toelichting werd gegeven over de inhoud van de artikelen 5.2.5. (de verplichte vermeldingen in de onderhandse akte), 6.2.2. eerste lid 4° (de strafrechtelijke sancties in geval van schending van de informatieplicht vermeld in de artikelen 5.2.1. tot en met 5.2.6.) en 6.6.2. (de gevallen waarin de kopers en huurders de vernietiging kunnen vragen van hun titel en de voorwaarden waaronder kan worden verzaakt aan deze vordering tot vernietiging) van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, uitdrukkelijk en onvoorwaardelijk te willen verzaken aan zijn eventuele vordering tot vernietiging. 
3. Verwijzing naar artikel 4.2.1. VCRO.
Ondergetekende notaris vestigt de aandacht van de partijen op de inhoud van artikel 4.2.1. VCRO. Dit artikel omschrijft de handelingen en werken waarvoor een voorafgaandelijke omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen moet bekomen worden. 
Ondergetekende notaris wijst partijen erop dat de Vlaamse regering de vergunningsplicht in bepaalde gevallen heeft vrijgesteld of vervangen door een meldingsplicht. Aangezien lokale voorschriften hiervan kunnen afwijken, wordt er aangeraden om zich steeds te bevragen bij de stedenbouwkundige dienst van de bevoegde gemeente om zekerheid te hebben over het al dan niet vergunnings- of meldingsplichtig karakter van geplande werken.
4. Verklaringen opstalhouder.
De opstalhouder bevestigt dat zijn aandacht gevestigd werd op de mogelijkheid en het belang om bij de bevoegde gemeentelijke stedenbouwkundige dienst alle inlichtingen in te winnen omtrent de stedenbouwkundige toestand van het goed niettegenstaande de informatieplicht van de eigenaar en de ontvangen stedenbouwkundige inlichtingen. 
De opstalhouder erkent te weten dat een notaris niet de taak noch de bevoegdheid heeft om persoonlijk en ter plaatse na te gaan in welke mate een onroerend goed vrij is van stedenbouwkundige inbreuken of daadwerkelijk werd gebouwd conform de afgeleverde vergunningen. Overeenkomstig artikel 4.2.9. VCRO kan enkel de architect, belast met het toezicht op de uitvoering van de vergunde stedenbouwkundige handelingen, op verzoek van de opdrachtgever, een as-builtattest opstellen waarin hij bevestigt dat de uitgevoerde werken conform de vergunning werden gebouwd. 
5. Verklaringen van de eigenaar.
a) Onteigening, rooilijn en inneming.
De eigenaar verklaart dat het goed bij zijn weten niet het voorwerp uitmaakt van een onteigeningsplan of van een rooilijnplan noch belast is met een ondergrondse of bovengrondse inneming. 
b) Bestemming van het goed.
De eigenaar verklaart dat het goed thans gebruikt wordt als een perceel landbouwgrond. Hij verklaart dat deze bestemming bij zijn weten wettig is en niet betwist wordt. 
De eigenaar neemt geen enkele verantwoordelijkheid aangaande een andere bestemming die de opstalhouder aan het goed zou willen geven. De opstalhouder zal er zijn zaak van maken zonder verhaal tegen de eigenaar.
De eigenaar verklaart dat er geen verzekering kan worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op het goed een van de werken en handelingen bedoeld in artikel 4.2.1. VCRO te verrichten bij ontstentenis van een stedenbouwkundige vergunning of een stedenbouwkundig attest dat laat voorzien dat een dergelijke vergunning zou kunnen worden verkregen. Bijgevolg neemt hij geen enkele verbintenis omtrent de mogelijkheid om op het goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die al dan niet voor bewoning kan worden gebruikt.
d) Vergunde toestand.
De eigenaar verklaart dat hij de vereiste vergunningen heeft verkregen of de vereiste meldingen heeft gedaan voor alle vergunningsplichtige handelingen die hij gebeurlijk zou hebben uitgevoerd of laten uitvoeren aan het hierbij in opstal gegeven goed en dat de werken conform de vergunningen of meldingen zijn gebeurd. Hij verklaart daarnaast te goeder trouw geen kennis te hebben van stedenbouwkundige inbreuken die dateren van vóór hij eigenaar was of die derden hebben gesteld.
6. Splitsing.
Overeenkomstig artikel 5.2.2. VCRO heeft ondergetekende notaris bij aangetekend schrijven van 4 februari 2021 het plan van verdeling betreffende het in opstal gegeven goed evenals een attest met de aard van de akte en de bestemming van de kavels overgemaakt aan het college van burgemeester en schepenen van de gemeente Grimbergen.
De gemeente Grimbergen heeft bij schrijven van 15 maart 2021 meegedeeld geen opmerkingen te hebben betreffende de aangevraagde verdeling. 
Voor de verdeling van voormeld goed werd geen omgevingsvergunning afgegeven. Bijgevolg kan geen zekerheid worden gegeven omtrent de mogelijkheid om op het goed te bouwen of daarop enige vaste of verplaatsbare inrichting op te stellen die voor bewoning kan worden gebruikt.
ONROEREND ERFGOED
De eigenaar verklaart dat het goed: 
- niet is opgenomen in de landschapsatlas, de inventaris van archeologische zones, de inventaris van bouwkundig erfgoed, de inventaris van houtige beplantingen met erfgoedwaarden en de inventaris van historische tuinen en parken;
- niet voorlopig of definitief beschermd is als een archeologische site, een cultuurhistorisch landschap, een monument of een stads- of dorpsgezicht noch in een overgangszone gelegen is.
Ondergetekende notaris bevestigt dat dit ook niet blijkt uit een opzoeking in de databank die door het Agentschap Onroerend Erfgoed digitaal beschikbaar werd gesteld.
BOSDECREET
De eigenaar verklaart dat er zich op voormeld goed geen bos bevindt in de zin van artikel 3 §1 van het Bosdecreet van 13 juni 1990.
BODEMDECREET 
1. Bodemattest.
Overeenkomstig artikel 101 van het decreet van 27 oktober 2006 betreffende de bodemsanering en de bodembescherming, hierna genoemd “bodemdecreet”, werd er naar aanleiding van deze akte op verzoek van de eigenaar door de Openbare Vlaamse Afvalstoffenmaatschappij op 20 maart 2020 een bodemattest afgeleverd waarin een overzicht wordt gegeven van de meest actuele informatie die beschikbaar is in het grondeninformatieregister met betrekking tot het goed.
Dit attest bepaalt letterlijk wat volgt:
“2 INHOUD VAN HET BODEMATTEST
Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT
Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.
2.3 BIJKOMENDE ADVIEZEN EN/OF BEPALINGEN
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”
2. Verklaringen opstalhouder.
De opstalhouder verklaart dat hij voor de ondertekening van de onderhandse overeenkomst op de hoogte is gebracht van de inhoud van het bodemattest met betrekking tot het goed. Hij bevestigt een kopie van voormeld bodemattest te hebben ontvangen. 
3. Verklaringen eigenaar.
De eigenaar verklaart dat hij niet beschikt over aanvullende informatie die de inhoud van het door OVAM afgeleverde bodemattest zou kunnen wijzigen.
Hij bevestigt in dit verband geen kennis te hebben dat er een risico-inrichting zoals gedefinieerd in het besluit van de Vlaamse Regering van 14 december 2007 houdende vaststelling van het Vlaams reglement betreffende de bodemsanering en de bodembescherming, is of was gevestigd op of in het goed. Ondergetekende notaris verklaart dat uit de gedane opzoekingen evenmin is gebleken dat op het goed een risico-inrichting is of was uitgeoefend.
De eigenaar verklaart tot slot geen kennis te hebben dat de bodem van het goed verontreinigd zou zijn noch dat er een gebeurtenis heeft plaatsgevonden die zou kunnen leiden tot potentiële bodemverontreiniging zoals ongevallen, incidenten of verspreiding van verontreinigingen vanaf de naburige percelen.
OVERSTROMINGSGEBIED
Ondergetekende notaris verklaart, op basis van de raadpleging van het geoloket op 30 januari 2020, dat het hierboven beschreven goed:
1. niet gelegen is in een risicozone voor overstroming;
1. niet gelegen is in effectief overstromingsgevoelig gebied;
1. wel gelegen is in mogelijk overstromingsgevoelig gebied;
1. niet gelegen is in een afgebakend overstromingsgebied; 
1. niet gelegen is in een afgebakende oeverzone. 
OPSTALVERGOEDING
Het recht van opstal is toegestaan mits de betaling van een éénmalige vergoeding door de opstalhouder aan de eigenaar van een bedrag van TWEEHONDERDVIERENZEVENTIG (274,00) EURO.
En dadelijk erkent de eigenaar deze som ontvangen te hebben van de opstalhouder waarvoor kwijting.
OORSPRONG VAN GELDEN
De instrumenterende notaris stelt vast dat de opstalhouder de opstalvergoeding ter beschikking heeft gesteld als volgt: via overschrijving van rekeningnummer ** op naam van ** naar rekeningnummer ** van de instrumenterende notaris.
ONTSLAG VAN AMBTSHALVE INSCHRIJVING
De Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie wordt ervan ontslagen enige ambtshalve inschrijving te nemen bij de overschrijving van  deze akte.
KOSTEN
De kosten, rechten en erelonen van deze akte, alsook de belasting over de toegevoegde waarde, zijn ten laste van de opstalhouder.
FISCALE VERKLARINGEN
1. Voorlezing artikel 203 W.Reg.
De partijen erkennen dat ondergetekende notaris hun lezing heeft gegeven van het eerste lid van artikel 203 van het Wetboek van Registratierechten dat luidt als volgt: "In geval van bewimpeling aangaande prijs en lasten of overeengekomen waarde, is elke der contracterende partijen een boete verschuldigd gelijk aan het ontdoken recht. Dit recht is ondeelbaar door alle partijen verschuldigd."
2. Vrijstelling registratierechten.
De opstalhouder vraagt om toepassing van de vrijstelling voorzien in artikel 161 2° van het Wetboek der registratie-, hypotheek- en griffierechten (Vlaams Gewest) en verklaart dat de voorwaarden hiervoor vervuld zijn aangezien dit opstalrecht wordt gevestigd ten algemenen nutte.
3. Rechten op geschriften (Wetboek diverse rechten en taksen).
[bookmark: DcsCmdExec_BedragRechtOpGeschriften_01]Het recht bedraagt vijftig euro (€ 50,00).
SLOTBEPALINGEN
1. Verklaringen partijen.
a) Verklaringen van de eigenaar.
De eigenaar verklaart:
- geen kennis te hebben van een geschil of een hangende gerechtelijke procedure met betrekking tot het in opstal gegeven goed;
- dat hij geen conventioneel voorkeurrecht heeft gesloten betreffende het in opstal gegeven goed noch dat het met een vervreemdingsverbod is bezwaard. 
b) Verklaringen van de partijen.
Alle partijen verklaren:
- volledig handelingsbekwaam te zijn; 
- dat hun identiteitsgegevens, eventueel huwelijksstelsel en woonplaats, evenals hun vertegenwoordigingsbevoegdheid, conform zijn aan wat hierboven vermeld is.
2. Woonstkeuze.
Tot uitvoering van deze akte doen partijen woonstkeuze in hun hiervoor vermelde of toekomstige zetel.
3. Waarmerking identiteit.
[bookmark: _Hlk37685646]Ondergetekende notaris bevestigt de identiteit van de partijen te hebben nagezien aan de hand van hun identiteitskaarten en opzoekingen in het rijksregister en waarmerkt voor de bij deze akte betrokken partijen:
- voor de natuurlijke personen: de namen, voornamen, plaats en datum van geboorte, rijksregisternummer of identificatienummer in het bisregister en woonplaats;
- voor de rechtspersonen: de benaming, rechtsvorm, datum van de oprichtingsakte en zetel, alsook het ondernemingsnummer.
4. Informatieclausule notariaat.
De partijen erkennen dat de notaris hun aandacht heeft gevestigd op tegenstrijdige belangen en/of onevenwichtige bedingen en hen heeft meegedeeld dat er vrije keuze is van notaris en dat elke partij zich kan laten bijstaan door een raadsman. Zij bevestigen dat de notaris hen naar behoren heeft ingelicht over de rechten, verplichtingen en lasten die voortvloeien uit deze akte en hen op een onpartijdige wijze raad heeft verstrekt.
[bookmark: _Hlk37685657]De partijen erkennen dat zij ieder een ontwerp van deze akte ontvangen te hebben minstens vijf werkdagen op voorhand, namelijk op **. Deze akte werd integraal voorgelezen voor wat betreft de vermeldingen bedoeld in artikel 12 alinea 1 en 2 van de Organieke Wet op het Notariaat, alsook de wijzigingen die werden aangebracht aan het vooraf meegedeelde ontwerp van de akte.
WAARVAN AKTE 
Gedaan en verleden te Grimbergen, op het kantoor, op voormelde datum. 
[bookmark: _Hlk40545198]Na toelichting en gedeeltelijke voorlezing hebben de partijen, met mij, notaris, getekend. 
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