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[bookmark: _Hlk137108965]AUTHENTIEKE AKTE

inzake de beëindiging van de overeenkomst van 25 februari 2011 tot vestiging van een recht van erfpacht met betrekking tot het zwembad Pierebad (met addendum van 24 maart 2011)

(de “Beëindigingsakte”)





Op [23 JUNI 2023] in het gemeentehuis te Prinsenstraat 3, 1850 Grimbergen, voor mij, de heer Bart Laeremans, burgemeester van gemeente Grimbergen, behoorlijk gemachtigd overeenkomstig artikel 9 van de wet van 27 mei 1870.


ZIJN VERSCHENEN


GEMEENTE GRIMBERGEN, met zetel te Prinsenstraat 3, 1850 Grimbergen, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0207.508.536, vertegenwoordigd door:
[bookmark: _Hlk7712194]
· Peter PLESSERS, in de hoedanigheid van voorzitter van de gemeenteraad;

· Muriel VAN SCHEL, in de hoedanigheid van algemeen directeur.

Tot de Beëindigingsakte gemachtigd ingevolge de gemeenteraadsbeslissing van 22 juni 2023;

Hierna de “Eigenaar”;


EN


AUTONOOM GEMEENTEBEDRIJF GRIMBERGEN, met maatschappelijke zetel te Prinsenstraat 3, 1850 Grimbergen, ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0831.016.024, vertegenwoordigd door:

· Jelle DE WILDE, in de hoedanigheid van voorzitter;

· Steffie VAN DER AUWERA, in de hoedanigheid van secretaris.

Tot de Beëindigingsakte gemachtigd ingevolge de statuten van Autonoom Gemeentebedrijf grimbergen; 

Hierna de “Erfpachter”;


Hierna samen de “Partijen” of elk afzonderlijk de “Partij”.


Voormelde Partijen hebben mij, instrumenterende ambtenaar, verzocht akte te verleden aan hetgeen hierna volgt.


WORDT VOORAFGAANDELIJK UITEENGEZET


· met overeenkomst van 25 februari 2011 (met addendum van 24 maart 2011) tot vestiging van een recht van erfpacht (de “Erfpachtakte”), heeft de Eigenaar, voor een periode van zevenentwintig (27) jaar en automatisch eindigend op 28 februari 2038, een recht van erfpacht aan de Erfpachter verleend (het “Recht van Erfpacht”).

Het Recht van Erfpacht heeft betrekking op het onroerend goed zoals in de Erfpachtakte omschreven als:

“De gronden gelegen Ringlaan 23, 25 en 27, te 1853 Strombeek-Bever, kadastraal gekend als afdeling 4, sectie A, nummer 0224X2 (bouwgrond) zoals aangeduid op bijgevoegd plan, in rood omzoomd, en door Partijen wel gekend, inclusief de constructies op heden aanwezig op genoemd terrein, beter bekend als het overdekt zwembad Pierebad (nr. 25), een studio gelegen naast het zwembadcomplex, die door de gemeente Grimbergen verhuurd wordt (nr. 23), en de cafetaria Pierebad met bijhorend zaaltje.”

Op 25 februari 2011 werd er omtrent de Erfpachtakte door mevrouw Marleen Mertens, burgemeester van gemeente Grimbergen, behoorlijk gemachtigd overeenkomstig artikel 9 van de wet van 27 mei 1870, optredend als instrumenterende ambtenaar, akte verleed. 

De Erfpachtakte werd op 20 oktober 2011 geregistreerd.

· Met concessieovereenkomst van 30 september 2021 heeft de Erfpachter het zwembad Pierebad aan Innopa nv, met maatschappelijke zetel te Aarschotsesteenweg 225, 3012 Leuven en ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0444.575.645 in concessie gegeven (Bijlage 3). 

Met de gemeenteraadsbeslissing van 25 november 2021 besliste de Eigenaar om:

· alle rechten en verplichtingen inzake voormelde concessieovereenkomst van de Erfpachter over te nemen; en

· de Erfpachtakte met ingang vanaf 1 januari 2022 te beëindigen.

Met de gemeenteraadsbeslissing van 25 november 2021 heeft de Eigenaar vanaf 1 januari 2022 alle rechten en verplichtingen inzake voormelde concessieovereenkomst van de Erfpachter overgenomen. 

Tot op heden werd er omtrent het beëindigen van de Erfpachtakte nog geen akte verleden;

· de Partijen beogen met deze Beëindigingsakte hun eerdere afspraken te formaliseren en van beëindiging van de Erfpachtakte sinds 1 januari 2022 akte te laten verlijden. 



WORDT OVEREENGEKOMEN


ARTIKEL 1. VOORWERP


1.1. De Partijen hebben zich, overeenkomstig de modaliteiten van deze Beëindigingsakte, wederzijds tot het beëindigingen van de Erfpachtakte verbonden. 


ARTIKEL 2. OMSCHRIJVING EN OORSPRONG VAN HET ONROEREND GOED


2.1. De Beëindigingsakte heeft betrekking op het onroerend goed zoals omschreven in de Erfpachtakte. 

Dit onroerend goed wordt thans omschreven als het perceel kadastraal gekend als 23084A0224/00X002 met een oppervlakte volgens het kadaster van 2.944,00 m² en alle aanwezige constructies, namelijk het overdekt zwembad Pierebad, een studio gelegen naast het zwembadcomplex en de cafetaria Pierebad met bijhorend zaaltje (het “Onroerend Goed”). 

2.2. De Erfpachtakte omschreef de oorsprong van het Onroerend Goed als volgt:

“De Eigenaar heeft het Onroerend Goed verworven van de naamloze vennootschap (in failliet) Uitgeverij De Schorpioen, met zetel laatst gevestigd Lakborslei 108/116 te 2100 Antwerpen-Deurne zoals blijkt uit de akte verleden voor meester Alain Van den Weghe, notaris met standplaats te 1853 Grimbergen, op 1 augustus 2002.

Uitgeverij De Schorpioen richtte zelf de gebouwen op na de grond te hebben aangekocht als volgt:

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A nummer 224/F/2:

· van Marcel Joseph Becknel en zijn echtgenote Maria Pelagia Emilia Delforge, blijkens akte verleden voor notaris Jan De Boe, destijds te Strombeek Bever op 8 mei 1980, overgeschreven in het 6de hypotheekkantoor te Brussel op 13 juni 1980, deel 5607, nummer 21
· de echtgenoten Becknel-Delforge kochten de grond in openbare verkoping gehouden ten verzoeke van de gemeente Strombeek-Bever, blijkens proces-verbaal van definitieve toewijzing opgemaakt door notaris Jan Troukens te Strombeek-Bever op 17 april 1961;

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A, nummer 224/D/2:

· van Jean Baptiste Jules Loossens, bouwkundige, en zijn echtgenote Marietta Cornélia De Mesmaeker, maatschappelijk beheerster, beiden te Evere;
· de echtgenoten Loossens-De Mesmaeker kochten de grond aan in voormelde openbare verkoping gehouden ten verzoeke van de gemeente Strombeek-Bever;

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A, nummer 224/E/2, blijkens akte verleden voor notaris Emile Deweerdt destijds te Brussel op 10 december 1984, overgeschreven in het zesde hypotheekkantoor te Brussel op 19 december 1984, deel 6201, nummer 1, van:

· Diana Gabriella Françoise Stéphane Wils, zonder beroep,w eduwe van Maurice Philémon Jules Jacobs, te Sint-Lambrechts-Woluwe;
· Fernande Léonce Julienne Jacobs, lerares, echtgenote van Michel Léon Fernand Wattenberg, te Kraainem;
· de echtgenoten Jacobs-Wils kochten de grond aan in voormelde openbare verkoping gehouden ten verzoeke van de gemeente Strombeek-Bever;
· de echtgenoten Jacobs-Wils waren gehuwd onder het stelsel van de algehele gemeenschap van goederen volgens huwelijkcontract verleden voor notaris Stas destijds te Asse op 10 mei 1942;
· de heer Maurice Jacobs, in leven beheerder van maatschappijen, is overleden te Sint-Lambrechts-Woluwe op 6 april 1984, nalatende als enige wettige en reservataire erfgename zijn dochter, mevrouw Fernande Wattenberg-Jacobs, voornoemd, behoudens de helft volle eigendom en de helft vruchtgebruik toekomende aan zijn overlevende echtgenote overeenkomstig bepalingen vervat in voormeld huwelijkscontract;

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A, nummer 224/K/2

· van de gemeente Grimbergen, bij akte verleden voor notaris Jan Troukens, te Strombeek-Bever op 17 april 1961;

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A, nimmer 224/M/2 in openbare verkoop van

· mevrouw Clara Constance Gezels, melkventster, weduwe van Maurits Van Steenbrugge, te Evere;
· mevrouw Magda Maria Irena Van Steenbrugge, zonder beroep, echtgenote van Claude Lucien Gilbert Justin Geirges, te Evere;
· definitieve toewijzing gehouden door notaris Emile Deweerdt, te Brussel op 21 december 1971;

· het perceel voorheen gekadastreerd sectie A, nummer 224/G/2

· van genoemde mevrouw Clare Constance Gezels;
· bij akte verleden voor genoemde notaris Emile Deweerdt, overgeschreven op 16 februari 1972.”


ARTIKEL 3. BEËINDIGINGSDATUM


3.1. De beëindiging van de Erfpachtakte nam/neemt aanvang vanaf 1 januari 2022 (de “Beëindigingsdatum”).


ARTIKEL 4. OVERDRACHT


4.1. De Eigenaar verkreeg/verkrijgt vanaf de Beëindigingsdatum opnieuw de volle eigendom van het Onroerend Goed, met alle zichtbare en verborgen gebreken, alsook alle bijhorende rechten en verplichtingen.


ARTIKEL 5. VERGOEDING 


5.1. De Eigenaar betaalt bij het verlijden van de Beëindigingsakte aan de Erfpachter een beëindigingsvergoeding van zes miljoen zevenhonderdnegentienduizend achtentachtig euro en drieënveertig eurocent (6.719.088,43 euro).


ARTIKEL 6. [bookmark: _Hlk135819203]STEDENBOUWKUNDIGE EN ANDERE VASTGOEDINFORMATIE


6.1. De Erfpachter verklaart met betrekking tot het Onroerend Goed dat: 
 
· het, voor zover zij weet, niet volledig of gedeeltelijk het voorwerp vormt van geschillen met om het even wie;

· dat volgende stedenbouwkundige vergunning(en) / omgevingsvergunning(en) werden uitgereikt:

· Dossiernummer 23025_2006_19439 – Bijbouwen drukkerij (beslissing 06/01/1972);
· Dossiernummer 23025_2006_5912 – Bouwen van een opslagplaats (beslissing 24/09/1982);
· Dossiernummer 23025_2006_1380 – Wederopbouw van een drukkerij (beslissing 19/11/1985);
· Dossiernummer 23025_2003_596 – Slopen woning en industrieel gebouw (beslissing 17/12/2003);
· Dossiernummer 23025_2004_4172 – Oprichting van een openbaar zwembad (beslissing 06/06/2005);
· Dossiernummer OMV/483/21 – Plaatsen van een sauna, vlaggen en signalisatie (beslissing 14/2/2022);

· dat er geen niet-vervallen verkavelingsvergunningen, bijzondere plannen van aanleg of ruimtelijke uitvoeringsplannen van toepassing zijn;

· dat het geen voorwerp uitmaakt van een maatregel als vermeld in titel VI, hoofdstuk III en IV van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening en dat er geen procedure voor het opleggen van dergelijke maatregel hangende is;

· dat het Onroerend Goed geen voorwerp uitmaakt van een voorkeurs-, project of onteigeningsbesluit.

· dat het niet, geheel of gedeeltelijk, is opgenomen in de inventaris van de leegstaande en- of verwaarloosde bedrijfsruimten, noch in de inventaris van de leegstaande gebouwen en-/of woningen, noch in de inventaris van de ongeschikte en-/of onbewoonbare woningen. De Erfpachter verklaart evenmin kennis te hebben van een aankondiging, bericht of waarschuwing dat het Onroerend Goed, geheel of gedeeltelijk, in één van deze inventarissen zal opgenomen worden;

· dat het niet, geheel of gedeeltelijk, voorkomt op een (voor)ontwerplijst van voor bescherming vatbare monumenten, stads- en dorpsgezichten, landschappen of archeologische patrimonia, noch het voorwerp is van een dergelijk voorlopig of definitief beschermingsbesluit. De Erfpachter verklaart evenmin kennis te hebben van een aankondiging, bericht of waarschuwing dat dit in de toekomst zou wijzigen;

· dat er op heden geen as-builtattest van toepassing is en niet kan worden uitgereikt / gevalideerd; 

· dat het niet valt onder de bepalingen van het Bosdecreet van 13 juni 1990, in het bijzonder artikel 3 daarvan; 

· dat er, volgens de toepasselijke wettelijke bepalingen, geen postinterventiedossier aanwezig dient te zijn;

· dat er geen archeologisch onderzoek is uitgevoerd noch archeologisch advies werd aangevraagd.

6.2. De Partijen verklaren beiden kennis te hebben van artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening, hetgeen zij uitdrukkelijk bevestigen:
 
“Niemand mag zonder voorafgaande omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen :
1° de hiernavolgende bouwwerken verrichten, met uitzondering van onderhoudswerken :
a) het optrekken of plaatsen van een constructie,
b) het functioneel samenbrengen van materialen waardoor een constructie ontstaat,
c) het afbreken, herbouwen, verbouwen en uitbreiden van een constructie;
2° met bomen begroeide oppervlakten, vermeld in artikel 3, § 1 en § 2, van het bosdecreet van 13 juni 1990 ontbossen, zoals vermeld in artikel 4, 15°, van dat decreet;
3° bomen die op een hoogte van één meter boven het maaiveld een stamomtrek van één meter hebben, en geen deel uitmaken van de oppervlakten, vermeld in 2°, vellen;
4° het reliëf van de bodem aanmerkelijk wijzigen, onder meer door de bodem aan te vullen, op te hogen, uit te graven of uit te diepen waarbij de aard of de functie van het terrein wijzigt;
5° een grond gewoonlijk gebruiken, aanleggen of inrichten voor :
a) het opslaan van gebruikte of afgedankte voertuigen, of van allerlei materialen, materieel of afval,
b) het parkeren van voertuigen, wagens of aanhangwagens,
c) het plaatsen van één of meer verplaatsbare constructies die voor bewoning kunnen worden gebruikt, in het bijzonder woonwagens, kampeerwagens, afgedankte voertuigen en tenten, met uitzondering van het kamperen op een toeristisch logies dat voldoet aan de voorwaarden, vermeld in artikel 4 van het decreet van 5 februari 2016 betreffende het toeristische logies;
6° de hoofdfunctie van een bebouwd onroerend goed geheel of gedeeltelijk wijzigen, indien de Vlaamse Regering deze functiewijziging als vergunningsplichtig heeft aangemerkt;
7° een woning opsplitsen of in een gebouw het aantal woongelegenheden die hoofdzakelijk bestemd zijn voor de huisvesting van een gezin of een alleenstaande wijzigen, ongeacht of het gaat om een eengezinswoning, een etagewoning, een flatgebouw, een studio of een al dan niet gemeubileerde kamer;
8° recreatieve terreinen aanleggen of wijzigen, onder meer een golfterrein, een voetbalterrein, een tennisveld of een zwembad;
9° een publiciteitsinrichting plaatsen of aanbrengen.”
 
6.3. De Partijen verklaren dat een uittreksel uit het vergunningenregister en de identificatie van het onroerend goed met betrekking tot het Onroerend Goed bekomen werden, waarvan de Partijen verklaren kennis te hebben en voldoende inlichtingen te hebben ontvangen.

Deze worden in Bijlage 1 bij deze Beëindigingsakte toegevoegd.


ARTIKEL 7. BODEMINFORMATIE


7.1. De Partijen verklaren dat op 30 mei 2023 door OVAM een bodemattest met betrekking tot het Onroerend Goed werd afgeleverd.

Dit inhoud van dit bodemattest luidt als volgt:

“Deze grond is opgenomen in het grondinformatieregister
2.0 EXTRA INFORMATIE:
Meer informatie over de aanpak van PFAS-verontreiniging en de stand van het onderzoek, en de bijhorende no regret-maatregelen vindt u op https://www.vlaanderen.be/pfas-vervuiling.
2.1 INFORMATIE UIT DE GEMEENTELIJKE INVENTARIS
Gemeentelijke informatie toont aan dat op deze grond een risico-inrichting aanwezig is of was. Bijgevolg is deze grond een risicogrond.
2.2 UITSPRAAK OVER DE BODEMKWALITEIT 
Volgens het Bodemdecreet moeten op deze grond geen verdere maatregelen worden uitgevoerd.
2.2.1. Historische verontreiniging
Volgens het Bodemdecreet moet er geen bodemsanering uitgevoerd worden op deze grond. De OVAM baseert zich voor deze uitspraak op het beschrijvend bodemonderzoek van 17.05.2001 en op de hierin opgenomen bodemkenmerken en functie van de grond.
2.3 DOCUMENTEN OVER DE BODEMKWALITEIT
2.3.1 Historische verontreiniging
DATUM: 27.09.2000
TYPE: Oriënterend bodemonderzoek
TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek Uitgeverij de Schorpioen te Grimbergen (Ob.1360).
AUTEUR: Bouwen & Milieu NV
DATUM: 17.05.2001
TYPE: Beschrijvend bodemonderzoek
TITEL: Beschrijvend Bodemonderzoek Uitgeverij de Schorpioen te Grimbergen (Ob.1360).
AUTEUR: Bouwen & Milieu NV
DATUM: 17.11.2010
TYPE: Oriënterend bodemonderzoek
TITEL: Oriënterend Bodemonderzoek Zwembad Strombeek-Bever, Ringlaan 19, 1853 Grimbergen (Strombeek-Bever) 9573000
AUTEUR: Tauw NV
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.”

Dit bodemattest wordt in Bijlage 2 bij deze Beëindigingsakte toegevoegd.


ARTIKEL 8. ONTBINDENDE VOORWAARDE


8.1. De Beëindigingsakte wordt verleden onder de ontbindende voorwaarde van de nietigverklaring van het besluit tot ondertekening van de Beëindigingsakte in het kader van het algemeen administratief toezicht, een procedure voor de Raad van State en/of een procedure voor één van de civiele rechtbanken. 

8.2. Indien de Beëindigingsakte in de voormelde zin ontbonden zou worden, dan zal de Beëindigingsakte geen verdere uitvoering krijgen en zullen de Partijen hun rechten en verplichtingen hernemen. 

De Partijen zullen desgevallend op basis van de Beëindigingsakte jegens elkaar tot niets gehouden zijn.


ARTIKEL 9. FISCALE VERKLARING


9.1. De Partijen verklaren dat de beëindiging van de Erfpachtakte in de zin van artikel 2.9.6.0.3., 1° Vlaamse Codex Fiscaliteit ten algemenen nutte plaatsvindt, hetgeen aanleiding geeft tot een vrijstelling van registratie-/verkooprechten.


ARTIKEL 10. BEVESTIGING VAN IDENTITEIT


10.1. De instrumenterende ambtenaar bevestigt de juistheid van de identiteiten van de Partijen en hun vertegenwoordigers, aan de hand van de officiële stukken vereist door de wet.


ARTIKEL 11. KEUZE VAN WOONST


11.1. De Partijen verklaren keuze van woonst te doen op hun respectievelijk bovenvermeld adres.


ARTIKEL 12. KOSTEN


12.1. Alle kosten, taksen en lasten die rechtstreeks of onrechtstreeks verband houden met de Beëindigingsakte zijn ten laste van de Eigenaar.


ARTIKEL 13. SPLITSBAARHEID


13.1. De nietigheid of onafdwingbaarheid van een bepaling van de Beëindigingsakte brengt op geen enkele wijze de geldigheid van de overige bepalingen van de Beëindigingsakte in het gedrang.

13.2. In dergelijk geval zullen de Partijen te goeder trouw onderhandelen teneinde desbetreffende bepaling te vervangen door een werkzame, de welke de nagestreefde doelstelling van de oorspronkelijke bepaling zo dicht mogelijk benadert.

13.3. Indien zich een situatie voordoet die niet in de Beëindigingsakte is voorzien, zullen de Partijen te goeder trouw onderhandelen teneinde een voor ieder aanvaardbare oplossing te vinden.
























WAARVAN AKTE


Te Grimbergen op [23/06/2023].

De instrumenterende ambtenaar en de Partijen tekenen de Beëindigingsakte na voorgelezen en toegelicht te zijn, met vermelding van “gelezen en goedgekeurd”. 


Voor de instrumenterende ambtenaar



Bart LAEREMANS								
Burgemeester							



Voor gemeente Grimbergen



Peter PLESSERS							voorzitter van de gemeenteraad
Muriel VAN SCHEL						algemeen directeur



Voor Autonoom Gemeentebedrijf Grimbergen



Jelle DE WILDE							voorzitter
Steffie VAN DER AUWERA					secretaris




BIJLAGEN


Bijlage 1. Uittreksel uit het vergunningenregister.

Bijlage 2. Identificatie van het onroerend goed.

Bijlage 3. Concessieovereenkomst waarbij AGB Grimbergen het zwembad Pierebad aan Innopa nv, met maatschappelijke zetel te Aarschotsesteenweg 225, 3012 Leuven en ingeschreven in de Kruispuntbank van Ondernemingen onder het nummer 0444.575.645 in concessie heeft gegeven.



***



PARAGRAAF EIGENAAR                                                                                                              PARAGRAAF ERFPACHTER	
