AKTE
VERKOOP VAN EEN GEDEELTE VAN HET PERCEEL KADASTRAAL GEKEND ALS 1STE AFDELING - SECTIE I - NR. 274p14

Het jaar tweeduizend twintig, op ……………………………………………….

Voor Ons, de heer Chris SELLESLAGH, Burgemeester te Grimbergen, handelend in overeenstemming met artikel één van de Wet van zestien april negentienhonderd zevenentwintig op de organisatie van het notariaat en artikel negen van de Wet van zevenentwintig mei achttienhonderd zeventig houdende vereenvoudiging van de administratieve formaliteiten (...),
ZIJN VERSCHENEN
De GEMEENTE GRIMBERGEN, vertegenwoordigd door mevrouw Chantal LAUWERS, gemeenteraadsvoorzitter, Populierendallaan 90 te 1850 Grimbergen, en mevrouw Muriel VAN SCHEL, Algemeen Directeur, Maria Theresialaan 41 bus 4.2 te 1800 Vilvoorde, in uitvoering van een gemeenteraadsbeslissing van 26 augustus 2021;
Hierna onveranderlijk genoemd "de gemeente Grimbergen".
EN
De heer Abdelkader AISSA, 68.00.00-289.72, en mevrouw Sahila EL ALLOUCHI,      76.04.20-434.08, samen woonachtig Sint-Donatuslaan 4 te 1850 Grimbergen.
Hierna onveranderlijk genoemd “de koper”

VOORAFGAANDE UITEENZETTING
Het college van burgemeester en schepenen heeft zich op 2 augustus 2021 akkoord verklaard met een verkoop van een gedeelte van het perceel kadastraal gekend als 1ste afdeling – sectie I – nr. 274p14, met een opgemeten oppervlakte van 91,75 vierkante meter.
[bookmark: _GoBack]De gemeenteraad heeft zich op 26 augustus 2021 akkoord verklaard met een verkoop van een gedeelte van het perceel kadastraal gekend als 1ste afdeling – sectie I – nr. 274p14, met een opgemeten oppervlakte van 91,75 vierkante meter (en een geprekadastreerde oppervlakte van 92,00 vierkante meter).
AFSTAND
De gemeente Grimbergen verklaart bij deze af te staan onder de gewone waarborgen van recht en voor vrij en zuiver van alle panden en schulden aan de koper, en die, vertegenwoordigd zoals gezegd, aanvaardt, het volgend onroerend goed:
- een gedeelte van een perceel 'tuin' volgens recent kadastraal uittreksel eerste afdeling - sectie I – deel van nummer 274/P14/P0000 en volgens de gereserveerde nieuwe perceelsidentificatie sectie I, nummer 274/P16/P0000, met een oppervlakte van tweeënnegentig vierkante meter (92,00 m²) onderdeel uitmakend van een groter geheel met een kadastrale oppervlakte van vierhonderd drieëntachtig vierkante meter (483,00 m²).
Zoals deze goederen afgebeeld staan in gele kleur (LOT A) op het opmetingsplan van het landmeterskantoor PLATTEAU d.d. 5 juli 2021. Een exemplaar van dit plan wordt door beide partijen ondertekend en aan deze akte gehecht, doch zal niet ter registratie worden aangeboden, en zal niet worden neergelegd op het hypotheekkantoor.
Het plan werd in de databank van de afbakeningsplannen van de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie gecodeerd met als referentienummer 23025/10304 en werd sindsdien niet meer gewijzigd.
EIGENDOMSOORSPRONG
Voorbeschreven goed, thans gekadastreerd als 1ste afdeling – sectie I – nr. 274p14, hoort toe aan de gemeente Grimbergen om het verworven te hebben van NV DE FEDERALE IMMOBILIËN VENNOOTSCHAP VAN HET BOUWBEDRIJF ingevolge akte verleden voor notaris Paul GROOTJANS te Grimbergen op 13 oktober 1971, overgeschreven op het zesde hypotheekkantoor VI te Brussel op 28 oktober 1971 (boek 4181, nummer 8).
VOORWAARDEN
De GEMEENTE GRIMBERGEN verklaart dat het hierboven beschreven goed vrij is van ieder gebruik.
De koper bekomt derhalve de volle eigendom en het genot door het vrij gebruik van het afgestane goed vanaf heden, op last alle taksen en belastingen hoegenaamd ervan te dragen en te betalen vanaf heden.
Voor het overige zal de koper het haar afgestane goed nemen in de staat waarin het zich thans bevindt, met alle heersende en lijdende erfdienstbaarheden, zichtbare en onzichtbare, voortdurende en niet-voortdurende, waarmee het bevoordeligd of bezwaard zou zijn. Het staat de koper vrij de ene in haar voordeel te doen gelden en zich tegen de andere te weren, maar op haar kosten, gevaren en perikelen, en zonder tussenkomst van noch verhaal tegen de GEMEENTE GRIMBERGEN en zonder enige vergoeding voor gebreken van grond of ondergrond, alsmede zonder waarborg voor de uitgedrukte oppervlakte, al bedroeg het verschil met de werkelijke meer dan één/twintigste, wat tot winst of verlies zal strekken voor de koper.
BIJZONDERE VOORWAARDEN
Overeenkomstig de akkoordbevestiging van 21 juni 2021 verbinden de kopers zich om op eigen kosten een omheining (te laten) plaatsen langs de zijkant (Q1-Q2 op het opmetingsplan van landmeterskantoor PLATTEAU) van het perceel, binnen een termijn van vier maanden na het verlijden van de aankoopakte. De aangestelde aannemer zal uitdrukkelijk gevraagd worden om enkel via ons eigen perceel de werken uit te voeren (bijvb. aanleg van een zwembad na het bekomen van een omgevingsvergunning).
Indien binnen deze termijn door de koper geen omheining werd geplaatst, wordt akkoord gegaan dat de gemeente Grimbergen een omheining zal laten plaatsen op de nieuwe perceelsgrens door een externe firma, waarbij de kosten integraal aan de kopers zullen gefactureerd worden.
De gemeente Grimbergen bevestigt akkoord voor de plaatsing van een afsluiting op de perceelsgrens achteraan (Q2-Q3-Q4) als correctie tuinzone/boszone. De coniferen buiten de perceelsgrens (Q2-Q3-Q4) zullen voorafgaandelijk door de gemeente Grimbergen verwijderd worden.
De kopers verbinden zich om op hun eigen eigendom een nieuwe haag aan te planten op minstens 0,5 meter van de nieuwe perceelsgrens (Q2-Q3-Q4).
BODEMTOESTAND
De GEMEENTE GRIMBERGEN verklaart dat er op de grond, voorwerp van onderhavige akte, bij hun weten geen inrichting gevestigd is of was, of geen activiteit wordt of werd uitgevoerd die opgenomen is in de lijst van inrichtingen en activiteiten die bodem-verontreiniging kunnen veroorzaken zoals bedoeld in artikel 6 van het Bodemdecreet.
De GEMEENTE GRIMBERGEN legt het bodemattest voor dat betrekking heeft op het bij deze afgestane goed en dat werd afgeleverd door de OVAM op 12 december 2020, met de referte 20190742547. De inhoud van dit bodemattest luidt als volgt:
“Deze grond is niet opgenomen in het grondeninformatieregister.
De OVAM heeft geen aanwijzingen dat deze grond een risicogrond is. Er zijn geen aanwijzingen bij de OVAM dat op deze grond een bodemverontreiniging voorkomt.
Er zijn geen gebruiksadviezen of gebruiksbeperkingen van toepassing op deze grond. Voor grondverzet dient er pas vanaf een volume van 250m³ een technisch verslag opgemaakt te worden.
Dit bodemattest vervangt alle vorige bodemattesten.
Opmerkingen:
1. Voor meer informatie: www.ovam.be/bodemattest.
2. Meer informatie over de gegevensstromen die door de OVAM worden gebruikt, vindt u op http://www.ovam.be/disclaimer.
3. De OVAM staat niet in voor de juistheid van de aan haar verstrekte gegevens.”
De GEMEENTE GRIMBERGEN verklaart met betrekking tot het afgestane goed geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de afstandhouders of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een beschrijvend bodemonderzoek, een saneringsverplichting of risicobeheer, tot gebruiks- of bestemmingsbeperkingen of tot andere maatregelen die de overheid in de verband kan opleggen.
Voor zover voorgaande verklaring door de GEMEENTE GRIMBERGEN te goeder trouw afgelegd werd, neemt de koper de risico’s voor eventuele bodemverontreiniging en de schade zowel als de kosten die daaruit kunnen voortvloeien op zich, en verklaren zij dat de GEMEENTE GRIMBERGEN hiervoor tot geen vrijwaring zullen gehouden zijn.
Op grond van bovenstaande verklaringen wordt bevestigd dat de bepalingen van het Bodemdecreet in verband met de overdracht van gronden werden nageleefd.
BESTUURSWETGEVING VLAAMS DECREET RUIMTELIJKE ORDENING
Beide partijen verklaren een kopie te hebben ontvangen van de stedenbouwkundige inlichtingen overgemaakt door de gemeente Grimbergen op 5 december 2019, en hebben kennis genomen van de inhoud van deze stedenbouwkundige inlichtingen. 
De koper verklaart op de hoogte te zijn van de mogelijkheid om, voorafgaandelijk aan heden, persoonlijk alle inlichtingen (voorschriften, vergunningen, etc.) in te winnen omtrent de stedenbouwkundige situatie van het goed bij de dienst stedenbouw van de gemeente.
Er wordt vermeld dat geen werken of handelingen vermeld in artikel 4.2.1 van de Vlaamse Codex Ruimtelijke Ordening (“de Codex”) mogen worden opgericht of uitgevoerd zolang er geen omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen is verkregen; in bepaalde gevallen is de vergunningsplicht vervangen door een meldingsplicht.
KOSTEN
De kosten voor de registratie en de overschrijving zijn ten laste van de koper.
Tussen partijen wordt overeengekomen dat de kosten voor de opmaak van de schattingsverslagen, opmetingsplannen en de afpaling van het terrein ten laste zijn van de koper.
PRIJS
Partijen verklaren dat deze verkoop wordt gedaan en aanvaard voor en mits de prijs van elfduizend vijfhonderd euro (11.500,00 euro), zoals vastgesteld bij schattingsverslag opgesteld door het landmeterskantoor PLATTEAU op 5 juli 2021.
De kosten voor de opmaak van de schattingsverslagen en de opmetingsplannen door het landmeterskantoor PLATTEAU bedragen duizend zeshonderd achtenzestig euro (942,00 euro + 726,00 euro).
De kosten voor de eerste afpaling van het terrein door het landmeterskantoor PLATTEAU waren rechtstreeks ten laste van de koper.
DE GEMEENTE GRIMBERGEN verklaart de som van dertienduizend honderd achtenzestig euro (13.168,00 euro) ontvangen te hebben voorafgaand aan het verlijden van deze akte op het rekeningnummer BE44 0910 0014 7145, met als vermelding “Aankoop deel 274p14 – AISSA-EL ALLOUCHI”.
TUSSENKOMST – KWIJTING
En op dit moment komt tussen in deze akte de heer Jan PLETINCKX, wonende Witteramsdal 93 te 1730 Asse, Financieel Directeur van de gemeente Grimbergen, die verklaart voormelde prijs ontvangen te hebben en er kwijting van te verlenen.
ONTSLAG VAN AMBTHALVE INSCHRIJVING
De hypotheekbewaarder wordt uitdrukkelijk ontslagen ambtshalve inschrijving te nemen bij de overschrijving dezer, om welke reden ook.
KEUZE VAN WOONPLAATS
Ter uitvoering dezer kiest de gemeente Grimbergen in het gemeentehuis te Grimbergen.
B.T.W. VERKLARING
Na voorlezing van artikel 62 paragraaf 2 en artikel 73 van het Wetboek der B.T.W. bevestigt de verkoper de hoedanigheid van belastingplichtige inzake Belasting op de Toegevoegde Waarde te hebben en verklaart ingeschreven te zijn onder het identificatienummer             BE 0207.508.536.
VERKLARING PRO FISCO
Partijen verklaren dat onderhavige afstand geschiedt met toepassing van artikel 161, 2 van het Wetboek van Registratierechten.
COLLECTIEVE SCHULDENREGELING
Partijen verklaren geen verzoek te hebben ingediend inzake collectieve schuldenregeling, overeenkomstig de Wet van vijf juli negentienhonderd achtennegentig.
WAARMERKING IDENTITEIT
De burgemeester bevestigt de identiteit van de comparanten te hebben nagezien aan de hand van hun identiteitskaarten en waarmerkt voor de bij deze akte betrokken partijen:
· Voor de natuurlijke personen: de namen, voornamen, plaats en datum van geboorte, rijksregisternummer of eventueel identificatienummer in het bisregister, en woonplaats;
· Voor de rechtspersonen: de benaming, rechtsvorm, datum van de oprichtingsakte en de statutaire zetel van de vennootschap, alsook het ondernemingsnummer.
SLOTBEPALINGEN
Partijen verklaren uitdrukkelijk dat er in onderhavige akte geen sprake is van manifeste tegenstrijdigheid van belangen en dat zij alle bedingen, opgenomen in onderhavige akte als evenwichtig beschouwen en aanvaarden.
WAARVAN AKTE,
Verleden te Grimbergen, ten gemeentehuis, en op voormelde datum, in drie exemplaren, waarvan één exemplaar voor elk der partijen, het derde voor de Algemene Administratie van de Patrimoniumdocumentatie.
Nadat de akte integraal werd voorgelezen en werd toegelicht hebben de comparanten met, de burgemeester, getekend.
Namens de gemeente Grimbergen,


Muriel VAN SCHEL							Chantal LAUWERS
Algemeen Directeur							Gemeenteraadsvoorzitter
Namens de koper(s),



Abdelkader AISSA							Sahila EL ALLOUCHI

De instrumenterende ambtenaar,



Chris SELLESLAGH
Burgemeester
