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Erfpachtovereenkomst met zijn erfdienstbaarheden op een perceel met elektriciteits-cabine.
Tussen de ondergetekenden

A. OCMW Grimbergen, gevestigd Verbeytstraat 30 te 1853 Grimbergen, hier vertegenwoordigd door mevrouw Chantal LAUWERS, voorzitter van de raad voor maatschappelijk welzijn, en mevrouw Muriel VAN SCHEL, algemeen directeur, in uitvoering van een beslissing van de raad voor maatschappelijk welzijn van 26 augustus 2021. 
hierna genoemd "de erfpachtgever";
           
en 
Gemeente Grimbergen, gevestigd Prinsenstraat 3 te 1850 Grimbergen, hier vertegenwoordigd door mevrouw Chantal LAUWERS, gemeenteraadsvoorzitter, en mevrouw Muriel VAN SCHEL, algemeen directeur, in uitvoering van een beslissing van de gemeenteraad van 26 augustus 2021.
           
hierna genoemd “verlener van een erfdienstbaarheid”.

En
B. De Opdrachthoudende vereniging “Sibelgas”, onderworpen aan het Vlaams decreet van 22 december 2017 over het lokaal bestuur en met zetel te 1800 Vilvoorde, Stadhuis.

Ingeschreven in het rechtspersonenregister RPR met nummer 0229.921.078, BTW BE 0229.921.078 en gevestigd in het rechtsgebied van de ondernemingsrechtbank te Brussel.

Opgericht onder de vorm van een Coöperatieve Intercommunale Vereniging op 19 december 1986 blijkens akte verleden voor notaris Thierry VAN HALTEREN, te Brussel, na machtiging bij Koninklijk Besluit van 17 december 1986, aangevuld bij Koninklijk Besluit van 17 maart 1987 en het Besluit van de Vlaamse Executieve van 17 december 1986, aangevuld bij Besluit van de Vlaamse Executieve van 5 maart 1987, en bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad, onder nummers 870114-417 en -418.

Statuten goedgekeurd bij Koninklijk Besluit van 19 mei 1987 en bij Besluit van de Vlaamse Executieve van 5 maart 1987 en bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad, onder nummer 870114-3 en -4.

Omgevormd in een opdrachthoudende vereniging bij beslissing van de algemene vergadering in buitengewone zitting van 28 maart 2017, krachtens proces-verbaal opgemaakt door notaris Matthieu Derynck, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 28 april 2017  daarna, onder nummer 17061516.

De statuten werden meermaals gewijzigd en voor het laatst bij beslissing van de algemene vergadering van 26 juni 2018, waarvan proces-verbaal werd opgemaakt door notaris Matthieu Derynck, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 26 juli 2018, onder nummers 18116122 en 18116124. Deze statuten werden goedgekeurd bij Ministerieel Besluit van 12 oktober 2018.



Vertegenwoordigd door:


de coöperatieve vennootschap “Fluvius System Operator”, met zetel te 9090 Melle, Brusselsesteenweg 199. Ingeschreven in het rechtspersonenregister onder nummer 0477.445.084, BTW BE 0477.445.084 en gevestigd in het rechtsgebied van de ondernemingsrechtbank te Gent, afdeling Gent.

Ingevolge authentieke volmachtverlening onroerende verrichtingen Sibelgas, verleden voor notaris Matthieu DERYNCK, op 21 mei 2019, bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 14 oktober 2019, onder nummer 19136028, alhier aangehecht.


Op haar beurt vertegenwoordigd door: de heer Stijn Jacobs, wonende te 2140 Borgerhout, Bleekhofstraat 84.

Ingevolge authentieke volmachtverlening (subdelegatie onroerende verrichtingen opdrachthoudende verenigingen) hem toegekend bij akte verleden voor notaris Xavier DESMET, te Antwerpen, op 16 december 2020, bij uittreksel bekendgemaakt in de Bijlagen bij het Belgisch Staatsblad van 17 februari 2021, onder nummer 21310910, alhier aangehecht.
hierna genoemd “de erfpachter”,  is het volgende overeengekomen:
1. De erfpachtgever en de verlener van een erfdienstbaarheid verklaren dat ze eigenaar zijn van de hieronder vermelde goederen en dat ze de vereiste bevoegdheden hebben om erover te beschikken.
De erfpachtgever verklaart bij deze te geven aan de erfpachter, die aanvaardt:

Een erfpachtrecht op een perceel grond met een oppervlakte van 21,12 m², gelegen te Grimbergen, langsheen Holbroek, gekend ten kadaster 6 afdeling, sectie B, nummer 501/A, zoals aangeduid op bijgevoegd meetplan.
De verlener van een erfdienstbaarheid verklaart bij deze te geven aan de erfpachter van het perceel kadastraal gekend als 6de afdeling – sectie B – nr. 501a, die aanvaardt:
Een erfdienstbaarheid voor plaatsing van ondergrondse leidingen en toegang personeel Fluvius met een oppervlakte van 36,52m², gekend ten kadaster 6 afdeling, sectie B, deel van nummer 514/C3, zoals aangeduid op bijgevoegd meetplan.

2. De erfpacht wordt verleend met als doel het regulariseren van bestaande elektriciteitscabine.
De erfpachter blijft ten allen tijde eigenaar van deze uitrusting. De erfpachtgever verzaakt aan zijn recht van natrekking op de volledige uitrusting.
De erfpachter verkrijgt een erfdienstbaarheid voor de aanleg, herstel, vervanging en onderhoud van ondergrondse leidingen op een strook van 5,52 meter op de eigendom van de verlener van een erfdienstbaarheid, langsheen Holbroek met centraal het perceel met bestaande elektriciteitscabine en tevens een erfdienstbaarheid van toegang voor het personeel van Fluvius System Operator.
Deze toegang is permanent (24 u op 24, 7 dagen op 7, onmiddellijk, veilig en zonder tussenkomst van derden) en geldt voor de personeelsleden van Fluvius System Operator, aannemers en/of onderaannemers van de erfpachter, en voor al het benodigde materiaal.

De erfpachtgever/verlener erfdienstbaarheid zal de erfdienstbaarheidsstr(o)ok(en) vrijhouden van blijvende constructies, opstapeling van materialen, hoogstammige beplantingen en geleidingen, met uitzondering echter van leidingen welke deze strook zouden kruisen.

De bedekking boven bedoelde nutsleidingen moet met normale mechanische handwerktuigen kunnen worden verwijderd en nadien teruggeplaatst zodat deze in haar oorspronkelijke staat kan hersteld worden. Monoliet verharding (bitumen, beton) is niet toegestaan.
De erfdienstbaarheid wordt toegestaan zolang dit voor de uitbating van het distributienetwerk door de erfpachter vereist is.
3. Huidige erfpachtovereenkomst wordt aangegaan voor een termijn van 99 jaar welke aanvang neemt bij het verlijden van de notariële akte. Deze termijn geldt eveneens voor de eventueel hieraan verbonden erfdienstbaarheden.
Bij het einde van de overeenkomst zal de erfpachter de prefab-elektriciteitscabine met haar uitrusting van het perceel grond verwijderen zonder dat de erfpachtgever recht heeft op enige vergoeding hieromtrent. 
4. Beide partijen gaan akkoord om de jaarlijkse betalingen te vervangen door een eenmalige vergoeding voor het vestigen van dit erfpachtrecht van één symbolische euro, betaald bij het verlijden van de notariële akte. De partijen komen uitdrukkelijk overeen dat deze vergoeding niet onderhevig is aan enige aanpassing.
Voor de eventuele erfdienstbaarheden wordt geen vergoeding betaald.

De erfpachter wordt uitdrukkelijk ontslagen tot bijdrage in de gemene kosten of onderhoudskosten aan de gemene delen en die hem mogelijks ten laste zouden gelegd worden. De erfpachter heeft dan ook geen zeggenschap in de algemene vergadering van de vereniging van mede-eigenaars, noch betreffende het beheer noch betreffende het onderhoud en herstellingen van het gebouw.

5. De erfpachter behoudt zijn burgerlijke aansprakelijkheid voor de schade en ongevallen veroorzaakt door zijn installaties die zich op de eigendom van de erfpachtgever bevinden. Alle hieruit voortvloeiende herstellingen aan de eigendom van de erfpachtgever zullen volgens de regels van de kunst worden uitgevoerd.
6. De erfpachter mag zijn erfpachtrecht met bijhorende erfdienstbaarheden overdragen aan derden met last voor de overnemer in te staan voor de verdere uitvoering van deze overeenkomst.

7. Voor alles wat niet uitdrukkelijk beschreven is in deze erfpachtovereenkomst verklaren de erfpachtgever en de erfpachter zich te schikken naar de bepalingen van de wet van 10 januari 1824 betreffende het recht van erfpacht.

8. Vermits deze erfpacht gevestigd wordt in het kader van de uitbating van het elektriciteits- en/of gasdistributienetwerk (zowel cabine als leidingen), is deze grond vrijgesteld van bodemattest, overeenkomstig artikel 2,18° van het Bodemdecreet van 27 oktober 2006 en artikel 4,7° van het Vlarebo.
9. De erfpachtgever verklaart met betrekking tot het in erfpacht gegeven perceel geen weet te hebben van bodemverontreiniging die schade kan berokkenen aan de erfpachter of aan derden, of die aanleiding kan geven tot een saneringsverplichting, tot gebruiksbeperking of tot andere maatregelen die de overheid in dit verband kan opleggen.

De erfpachter zal uitsluitend aansprakelijk zijn voor eventuele milieuschade die hij aan het goed zou hebben toegebracht tijdens de duur van deze overeenkomst. De erfpachtgever zal de erfpachter in elk geval schadeloos stellen voor de kosten en opgelegde beperkingen in geval van enige vervuiling en/of milieuschade die niet door de erfpachter werd veroorzaakt.
10. Stedenbouwkundige inlichtingen m.b.t. het in erfpacht gegeven onroerend goed:

- voor het goed werd (*) een/geen omgevingsvergunning voor stedenbouwkundige handelingen uitgereikt.


- stedenbouwkundige bestemming, zoals vermeld in het plannenregister: woonuitbreidingsgebied
- voor het goed werd geen dagvaarding of herstelvordering (vonnis) uitgebracht. 

- op het onroerend goed rust geen voorkooprecht in het kader van een uitvoeringsplan.

- voor het goed is geen omgevingsvergunning voor het verkavelen van gronden van toepassing.

11. De authentieke akte zal verleden worden voor het ambt van notaris Toon BIESEMAN met kantoor te Grimbergen (Humbeek) en dit normaal binnen de vier maanden na het ondertekenen van deze overeenkomst.

Deze termijn kan mits gegronde redenen verlengd worden, onder andere om aan de erfpachter toe te laten vooraf:

· de nodige vergunningen te bekomen op het bedoelde perceel,

· de erfpacht te laten goedkeuren door zijn raad van bestuur.

Ingeval van verlenging kan de erfpachter deze overeenkomst laten registreren vóór het einde van de termijn van vier maanden.

12. Indien, in het kader van vorig artikel, de erfpacht niet goedgekeurd wordt door de raad van bestuur van de erfpachter of indien de nodige vergunningen niet worden bekomen, wordt deze overeenkomst als nietig beschouwd.

13. Teneinde te kunnen genieten van de vrijstelling van registratierechten/registratiebelastingen en rechten op geschriften en dit in toepassing van artikel 2.9.6.0.3, 1° van de Vlaamse Codex Fiscaliteit (ex art.161, 2° van het Wetboek der Registratie-, hypotheek- en griffierechten), artikel 21, 1° van het Wetboek diverse rechten en taksen, de omzendbrief van de minister van Financiën van 5 maart 1958 en de ministeriële beslissing van 17 maart 1958, verklaart de erfpachter:

· dat hij onder toepassing valt van de wet van 22 december 1986 betreffende de intercommunales en het decreet van 22 december 2017 over het lokaal bestuur; 

· dat hij op fiscaal vlak onder toepassing valt van artikel 26 van de wet van 22 december 1986 betreffende de intercommunales;

· dat deze overeenkomst aangegaan wordt en noodzakelijk is voor de verwezenlijking van zijn maatschappelijk doel en dus voor openbaar nut;

· dat deze noodzakelijkheid zal erkend worden door zijn Raad van Bestuur. 

De vrijstelling van registratierechten/registratiebelastingen en rechten op geschriften geldt eveneens voor de bijlagen welke aan de authentieke akte gehecht zijn (Ministeriële Beslissing van 22 november 1957, nr EE/74.413).
14. Vanaf de dag van het ondertekenen van deze overeenkomst is het aan de erfpachter toegelaten, op eigen risico, de grond in gebruik te nemen.

15. (**) Alle kosten van deze overeenkomst en van de authentieke akte (incl. metingsplan) zijn ten laste van de erfpachter.
16. De erfpachtgever verklaart dat deze overeenkomst in overeenstemming is met de basisakte van het onroerend goed waar het in erfpacht gegeven perceel deel van uitmaakt. Kosten i.v.m. de eventuele aanpassing van de basisakte, vallen ten laste van de erfpachtgever.

In drievoud opgemaakt te Grimbergen op ………………………….
De erfpachtgever,






De erfpachter,

Chantal LAUWERS                                               Muriel VAN SCHEL

Voorzitter raad voor maatschappelijk welzijn        Algemeen Directeur

De verlener van erfdienstbaarheid,

Chantal LAUWERS                                               Muriel VAN SCHEL

Gemeenteraadsvoorzitter                                      Algemeen Directeur 

(*) schrappen wat niet van toepassing is
(**) aan te passen volgens afspraak
Alle bladzijden van deze overeenkomst zijn door de ondergetekenden te paraferen.
(#) Fluvius System Operator cvba treedt op in naam van en voor rekening van netbeheerders Fluvius Antwerpen, Fluvius Limburg, Gaselwest, Imewo, Infrax-West, Intergem, Iveka, Iverlek, PBE, Riobra, Sibelgas

 Fluvius is op 1 juli 2018 ontstaan uit de fusie van de netbedrijven Eandis en Infrax.


